Der Mieter ist verpflichtet, bei verspéateter Riickgabe des Mietgegenstandes das Entgelt und die sonstigen aus dem Mietverhaltnis
entstandenen Zahlungen bis zum Zeitpunkt der tatsichlichen vollstandigen Rdumung und Ubergabe des Mietgegenstandes als
Entschadigung  (Benltzungsentgelt) zu entrichten, unbeschadet weitergehender Schadenersatzanspriche. Das
Benutzungsverhaltnis unterliegt denselben Bedingungen wie das ehemalige Mietverhaltnis.

Die Vermieterin ist verpflichtet, riickzahlbare Betrage (z.B. gem. § 17 WGG abgeschriebene Finanzierungsbeitrage, Kautionen samt
Verzinsung, Aufwandersatzanspriiche) des Mietgegenstandes an den Mieter binnen acht Wochen zu retournieren. Die Vermieterin
ist berechtigt, von den am Tage der Riickgabe zu Buche stehenden Kautionen und Finanzierungsbeitradgen sowie sonstigen Guthaben
des Mieters alle eigenen Forderungen kompensationsweise einzubehalten, insbesondere jene, die zur Deckung allenfalls
bestehender Entgelt- bzw. Mietenrlickstdnde sowie der vom Mieter zu verantwortenden Schaden und Instandsetzungsarbeiten
notwendig sind.

Bei Auszug hat der Mieter den Mietgegenstand samt Zubehdr und das laut gemeinsamen Protokoll Gbernommene Inventar
vollstdndig, gebrauchsfahig, gereinigt und mit allen, auch den von ihm selbst angeschafften Schlusseln zurlickzugeben.

Sollten Einlagerungen vom Inventar des Mieters z.B. durch behérdliche oder gerichtliche Anordnung notwendig werden, so ist der
Mieter fur entstandene Einlagerungs-, Auslagerungs- und Lagerkosten ersatzpflichtig. Die Lagerung kann von der Vermieterin
beendet werden, wenn nicht binnen 3 Monaten eine Abholung erfolgt. Die Gegenstande kénnen danach von der Vermieterin nach
ihrer Wahl entsorgt, verkauft oder einem karitativen Zweck zugefihrt werden.

Der Vermieterin, einem von ihr Beauftragten oder von der Vermieterin ausgewahlten Wohnungsinteressenten mit entsprechender
Berechtigung ist innerhalb der Kiindigungsfrist zur Tageszeit und gegen Terminvereinbarung die Besichtigung des Mietgegenstandes
in allen Teilen zu ermdglichen.

Wird der Mietgegenstand vom Mieter vorzeitig gerdumt oder werden vorher unverlangt die Schliussel der Vermieterin oder dem
Nachmieter Ubermittelt, so schuldet er trotzdem das Entgelt (die Bruttomiete) bis zum vertragsmaBigen Kindigungstermin. Wird der
Mietgegenstand infolge einer Vereinbarung zwischen Vormieter und Nachmieter vorzeitig vom Nachmieter bezogen, so ist dennoch
der ausscheidende Mieter bis zum letzten Tag seines Mietverhaltnisses zur Zahlung des geschuldeten Mietzinses verpflichtet.
Weiteres bleiben sdmtliche Rechte und Pflichten aus dem Mietverhaltnis bis zum Kiindigungstermin aufrecht.

XXIX. Rechtslage

Alle zitierten Gesetzesinhalte beziehen sich auf die bei Unterfertigung bestehende Rechtslage. Bei Anderung der Rechtslage gelten
die Nachfolgebestimmungen sinngemaf. Aufgehobene Bestimmungen waren dann nicht mehr Inhalt der Vereinbarung. Sollten durch
Gesetz oder Judikatur einzelne Vertragspunkte unzuldssig werden, so treten nur die betroffenen Regelungen auller Kraft, der tbrige
Vertrag bleibt jedoch aufrecht.

Allgemeiner Teil des Mietvertrages fur

Wohnungen
(Fassung 2024)

Soweit nicht z.B. im ,Besonderen Teil* des Mietvertrages andere, speziellere Vereinbarungen fir das konkrete Mietverhaltnis
getroffen wurden, gelten die nachfolgenden Regelungen als vereinbart. Die Definition fiir den in diesem Allgemeinen Teil verwendeten
Begriff ,Mietgegenstand” ergibt sich aus dem Mietvertrag.

1 Grundsaétzliches

Der Mietvertrag ist ein freiwilliger Vertrag, der in stérkstem MaRe auf gegenseitigem Vertrauen aufgebaut ist und der das
Gemeinschaftsleben im Hause gewahrleisten soll. Aus Griinden der Lesbarkeit wird darauf verzichtet, geschlechtsspezifische
Formulierungen zu verwenden. Soweit personenbezogene Bezeichnungen nur in mannlicher Form angeflhrt sind, beziehen sie sich
auf Manner und Frauen in gleicher Weise.

1. Ubergabe des Mietgegenstandes

1. Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe des Mietgegenstandes entsteht nach vollstandiger Bezahlung des ersten Entgelts (1. Miete),
der vereinbarten Kaution, eines allfalligen Finanzierungsbeitrages und sonstiger vorgeschriebener bzw. vereinbarter Beitrage
(z.B. Einmalzahlungen).

2. Kommt wegen eines fehlenden Nachweises gem. Abs. 1 keine Ubergabe zustande, wird der Mietgegenstand anderweitig vermietet.
Schadenersatzanspriiche bleiben unbertihrt.

3. Bei Anmietung einer Wohnung gilt als weitere Bedingung fiir die Ubergabe die rechtswirksame Beendigungsvereinbarung oder
Kuindigung der bisherigen Wohnung, wenn diese von der GWG als Vermieterin angemietet war.

. Sonderkiindigungsgrund bei Anmietung einer geférderten Wohnung

Im Sinne des § 28 in Verbindung mit § 21 (3) Wohnbauférderungsgesetz 1984 verpflichtet sich der Mieter die Rechte an der bisherigen
Wohnung, unabhangig davon, wer der Vermieter ist, allerspatestens binnen sechs Monaten aufzugeben, da ansonsten ein
gesetzlicher Kiindigungsgrund verwirklicht ist.

IV. Zustand des Mietgegenstandes bei Ubergabe

Bei Ubergabe des Mietgegenstandes wird ein Protokoll (iber dessen Zustand, die vorhandenen Einrichtungen und die fiir den
Mietgegenstand bestimmten Anlagen und Anlagenteile erstellt.

Der Mieter verpflichtet sich, an der Erstellung des Protokolls mitzuwirken und die Richtigkeit und Vollstandigkeit mit seiner Unterschrift
zu bestatigen oder gegenteilige Feststellungen auf diesem Protokoll zu vermerken bzw. vermerken zu lassen oder sonst schriftlich
zu erklaren.

V. Entgelt oder Bruttomiete

1. Das Entgelt oder die Bruttomiete ist bis langstens Finften des Monats im Vorhinein zu entrichten. Das Entgelt (die Bruttomiete) ist
eine Bringschuld und im bargeldlosen Zahlungsverkehr auf ein von der Vermieterin bekannt zu gebendes Konto zu tberweisen.

2.  Sofern im Zusammenhang mit einer bargeldlosen Mietzinszahlung der Vermieterin von einem Geldinstitut Kosten angelastet werden
(z.B. bei vergeblichen Abbuchungsversuchen mangels Kontodeckung), sind diese vom Mieter der Vermieterin zu ersetzen. Der Mieter
ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass bei der Uberweisung des Entgelts (der Bruttomiete) per Zahlschein die seitens der Vermieterin
aufgelegten, vorgedruckten Zahlscheine verwendet werden bzw. dass auf dem jeweiligen Uberweisungsbeleg die von der Vermieterin
bekanntgegebene Mieternummer oder Verbuchungsnummer angefiihrt wird. Bei elektronischer Uberweisung (Telebanking,
Internetbanking) ist das Feld "Kundendaten" verpflichtend in der von der Vermieterin vorgegebenen Weise auszufiillen.

3. Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch.

4. Die Aufrechnung von Gegenforderungen des Mieters gegen das laufende Entgelt ist ausgeschlossen, soweit sie nicht in rechtlichem
Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt wurden.
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VI. Wertsicherung

Es wird die Wertbestandigkeit des Entgeltes bzw. der Bruttomiete einschlieRlich des Entgeltes (der Miete) flr allenfalls vermietete
Einrichtungsgegenstande und sonstige Leistungen vereinbart. Diese Wertsicherungsklausel gilt fur Entgelte gema § 13 Abs. 4
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG) und Mietzinse gemal Mietrechtsgesetz (MRG). Im Hinblick auf § 6 Abs. 2 Z 4 KSchG
wird vereinbart, dass eine Erhéhung des Entgeltes aufgrund dieser Wertsicherungsvereinbarung fiir einen Zeitraum von zwei
Monaten ab Abschluss des Mietvertrages ausgeschlossen ist.

Als Ausgangsbasis fir die Berechnung des wertbestéandigen Entgeltbetrages gilt der Wert des Monats vor Vertragsunterzeichnung.
Wertmesser ist der Verbraucherpreisindex (VPI) 2020. Der Entgeltbetrag andert sich im selben Verhaltnis wie der monatliche VPI
gegenlber der genannten Ausgangsbasis steigt oder fallt. Der gednderte Betrag bildet die Grundlage fir kinftige Neufestsetzungen.
Die durch eine Wertsicherung eingetretene Erhohung des Mietzinses wird dem Mieter spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin
schriftlich bekanntgegeben.

Dieser generellen, zumindest subsidiar geltenden Wertsicherungsklausel gehen spezielle im besonderen Teil des Mietvertrages
angefiihrte Wertsicherungsbestimmungen vor.

Eine spater erfolgte Anwendung einer Wertsicherungsvereinbarung und/ oder eine nicht volle Ausschopfung der jeweils erlaubten
Erhéhungsmaglichkeit gilt nicht als Verzicht auf eine kunftig termingerechte Erhdhung und/ oder eine Erhéhung in vollem Umfang.
Die sich aus der Wertsicherung ergebenden Anspriiche verjahren in drei Jahren.

VIl Betriebskosten, Kosten gemeinsamer Anlagen

Es wird eine Jahrespauschalverrechnung (Einhebung von monatlichen Pauschalbetradgen gegen nachtragliche Jahresabrechnung)
der Betriebskosten iSd. §§ 21 ff MRG iVm. § 20 WGG vereinbart.

ViIIL. Sonderverwaltungskosten infolge Mehraufwandes z.B. wegen Vertragsverletzung

Sonderverwaltungskosten, die beispielsweise durch Vertragsverletzungen oder Sonderangelegenheiten des Mieters entstehen,
werden stundenweise verrechnet. Der derzeit geltende Stundensatz betragt Euro 88,- (Stand ab 1.4.2023) und andert sich im Ausmaf
der Anderungen der Tafelgehélter des Kollektivvertrages der Gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft der Beschaftigungsgruppe V.
Sollte dieser objektive Wertmalistab wegfallen, so wird das letzte offizielle Tafelgehalt ab Wegfall nach dem VPI 2020 Basis letztes
Tafelgehalt, wertgesichert.

IX. Verspatete Zahlung

Eine verspatete Zahlung des Entgelts (des Mietzinses) oder sonstiger Forderungen der Vermieterin berechtigt diese zur Anlastung
einer angemessenen Mahngebuhr (dzt. maximal Euro 15, -- wertgesichert nach dem VPI 2020, Wertsicherungsbasis 1.1.2024 pro
Mahnung) sowie zur Berechnung von jahrlichen gesetzlich geregelten Verzugszinsen im Ausmal von vier Prozent.

X. Mietgegenstand — Versorgung

Es wird Kaltmiete vereinbart, die Vermieterin tritt nicht als Versorgungsunternehmen (Gas, Strom, Warme, Kabelfernsehen, Telefon
etc.) auf. Die entsprechenden Versorgungsvertrdge sind mit den jeweiligen, anbietenden Energielieferanten/innen direkt
abzuschlieRen.

Es besteht insoweit Heizpflicht, als einerseits eine Beheizung notwendig erscheint, um ein Abfrieren von Leitungen auszuschlieRen
und andererseits insbesondere bei regelungsoptimierten Zentralheizungsanlagen, wenn durch Nicht- oder Wenigbeheizung eine
warmemafige Unterversorgung von Nachbarmietgegenstanden droht oder eintritt.

Die Abschaltung durch den Energielieferanten wegen Zahlungsriickstdnden und die dadurch gegebene Unbeheizbarkeit bilden —
insbesondere wegen der drohenden negativen Auswirkungen auf das Gebaude, die Heizungsanlage und die Warmeversorgung von
Nachbarobjekten sowie wegen Kostensteigerungen bei Mitmietern - einen ausdriicklich vereinbarten Kiindigungsgrund.

Die Beheizung mit Fliissiggas oder mit Strahlern, ist wegen der damit verbundenen Brandgefahr ausdrucklich untersagt.

Der dem Mieter Ubergebene Energieausweis stellt den energietechnischen Status im Zeitpunkt seiner Erstellung dar.

XI. Pflege und Reinhaltung des Mietgegenstandes und der gemeinsam benutzten Teile der Wohnanlage

Der Mieter ist zur behutsamen Behandlung und Reinhaltung der gemieteten Rdume sowie der gemeinsam genutzten Gebaudeteile
(Stiegen, Vorhauser, Dachbdden, Trockenrdume, Fahrradraume, Keller, etc.) und der AuRenanlagen verpflichtet. Die Verpflichtung
zur Reinhaltung betrifft ebenfalls Garagen, Tiefgaragenstellplatze und sonstige Pkw-Abstellplatze. Insbesondere hat der Mieter fir
die sofortige Entfernung von Verunreinigungen (z.B. Olflecke, die durch sein Kraftfahrzeug verursacht wurden) Sorge zu tragen.

Sollte bei Durchfiihrung von Wartungs- oder Verbesserungsarbeiten in der Wohnung, beim Ein- und Wegbringen von Geréaten,
Fahrzeugen oder Einrichtungen, ein Mieter oder dessen Angehdrige, Mitbewohner, Besucher, Lieferanten usw. eine besondere

Der Mieter ist zur Einhaltung der Hausordnung verpflichtet. Dariiber hinaus haftet der Mieter fiir die Einhaltung der Hausordnung
auch fir Angehdrige seines Haushalts und Personen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache in Beriihrung kommen.

XXIV. MaBnahmen gegen Ruhestoérung - Nachtruhe

In der Zeit zwischen 22 Uhr und 7 Uhr darf die Nachtruhe in keiner Weise gestort werden. Auch tagsiiber sind Larmbelastigungen zu
vermeiden.

Werden Waschmaschinen, Trockner, Geschirrspiler u. a. in Betrieb genommen, so sind diese Gerate wahrend des Betriebes
ausreichend zu beaufsichtigen. Die Inbetriebnahme darf nicht wahrend der Nachtruhe erfolgen. Um auch wahrend des Tages eine
Larmbelastigung anderer Mitbewohner zu vermeiden, sind solche Gerate im Bedarfsfall auf schalldampfende Unterlagen zu stellen.
Jedes Larmen, Schreien, Turenzuschlagen, lautes Telefonieren, UbermaRig lautes und langes Spielen auf Musikinstrumenten, das
Uber Zimmerlautstarke hinausgehende Einstellen von Rundfunk- und Fernsehgeraten oder von Musikapparaten ist bei Tag und Nacht
unbedingt zu unterlassen.

Die Auslibung von Arbeiten, auch mit gewerbebehérdlicher Genehmigung, durch welche Mitbewohner in ihrer Ruhe gestért werden
kénnen, ist nicht erlaubt.

XXV. Anderungen beim Vertragspartner

Der Mieter bzw. sein Rechtsnachfolger hat alle Datenanderungen hinsichtlich seiner Person (Namensanderung, usw.) und allfallige,
nicht nur kurze, voribergehende Wohnsitzwechsel, insbesondere jene, die eine Zustellung an die Adresse des Mietgegenstandes
nach den gesetzlichen Bestimmungen (z.B. Zustellgesetz) unzulassig oder unmdéglich machen wiirden, zugleich mit der behordlichen
Meldung der Vermieterin schriftlich bekannt zu geben.

Solange keine andere Adresse schriftlich bekannt gegeben wurde, kénnen Schriftstiicke der Vermieterin rechtswirksam an den
Mietgegenstand zugestellt werden.

Der Mieter erklart sich schon jetzt damit einverstanden, dass Informationen und schriftliche Mitteilungen auch elektronisch zugestellt
oder zur Kenntnis gebracht werden kénnen, sobald das Gesetz das erlaubt (z.B. Betriebskostenabrechnungen).

Werden gesetzlich vorgeschriebene Anzeigen an die Vermieterin, etwa nach dem derzeitigen § 12 Mietrechtsgesetz, nicht oder
verspatet vorgenommen, sind alle der Vermieterin daraus entstehende Nachteile zu ersetzen.

XXVI. Erklarungen des Mieters
Falls mehrere Personen gemeinschaftlich Mieter des Mietgegenstandes sind, gelten alle Erklarungen hinsichtlich des

Mietgegenstandes, die ein Mitmieter allein gegenliber der Vermieterin abgibt, auch fur alle Gbrigen Mitmieter als rechtsverbindlich
und fir den gesamten Mietgegenstand abgegeben, auller bei Erklarungen zur Auflésung des Vertrages.

XXVIL. Datenschutz

Der Mieter gibt sein Einverstandnis, dass seine persénlichen Daten automationsunterstitzt gespeichert und verarbeitet werden und
dass diese an das Amt der Oberdsterreichischen Landesregierung sowie an die Stadt Linz flir Zwecke des Wohnungswesens, an die
das Haus beliefernden Versorgungsunternehmen insbesondere an die Versorgungsunternehmen der Unternehmensgruppe Linz
(z.B. LINZ AG, etc.) als auch an Professionisten zur Behebung von Stérungen und Schaden weitergegeben werden durfen.

XXVIIL. Beendigung des Mietverhiltnisses und Riickgabe des Mietgegenstandes

Eine Aufklindigung des Mieters kann unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten jeweils zum letzten Tag eines Monats
schriftlich (nicht per Mail oder Fax) erfolgen.
Bei Vorliegen eines Tatbestandes, der den Kiindigungsgrund des § 30 (2) Z 1, Z 3, Z 4 oder Z 6 Mietrechtsgesetz darstellt, ist die
Vermieterin berechtigt, den Mietvertrag mit nur einmonatiger Kiindigungsfrist jeweils zum Monatsletzten aufzukiindigen, soweit nicht
Uberhaupt die Voraussetzungen zur Aufhebung des Mietvertrages gemall § 1118 ABGB vorliegen. Es bleibt der Vermieterin
unbenommen, bei Vorliegen eines Tatbestandes nach § 1118 ABGB die sofortige Vertragsauflésung zu erklaren.
Sofern der gegenstéandlichen Wohnung ein Stellplatz in einer Garage oder im Freien zugeordnet wurde, der fiir behindertengerechtes
Parken geeignet ist und bisher von einem nicht behinderten Mieter benutzt wird, gilt gem. § 30 (2) Zi.13 MRG ein Teilkiindigungsrecht
der Vermieterin als vereinbart, wenn der Bedarf nach einem Behindertenparkplatz bei einem anderen Mieter eintritt, bzw. ein neuer
Mieter mit Bedarf einzieht.
a. Unter Bedarf ist dabei das Vorhandensein einer korperlichen Behinderung zu verstehen, die einen erhohten Platzbedarf
beim Ein — und Aussteigen und flr die Benutzung von Geh- und Fortbewegungshilfen erfordert.
b.  Fur den Fall der Teilkiindigung wegen eingetretenen Bedarfes verpflichtet sich die Vermieterin, im Bereich der fur die
Wohnanlage gewidmeten Abstellflachen einen Ersatzparkplatz zur Verfligung zu stellen.
c.  Anderungen bei der Entfernung zum Eingang in das Stiegenhaus sind dabei zu vernachléssigen.
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10.

Verliert der Mieter Wohnungs- bzw. Haustorschlissel oder wird durch Verwendung eines beschadigten Schlissels oder durch nicht
fachgemaR hergestellte Nachschlissel das Tiirschloss unbrauchbar, so hat der Mieter die Kosten fur die Erneuerung der betroffenen
Zylinder sowie die Kosten flir das Auswechseln samtlicher vorhandener Schliissel zu tragen.

Alle gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften gelten und sind auch dann zu beachten, wenn hieriliber nichts ausdriicklich gesagt
wird.

Veranderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren sind nur mit Genehmigung der Vermieterin und unter Beachtung der behdrdlichen
Vorschriften zulassig; fur die regelmafige und rechtzeitige Ubliche Reinigung der Ofen und Herde ist vom Mieter auf eigene Kosten
und Gefahr zu sorgen.

Werden angekiindigte Sicherheitstiberprufungen durchgefuhrt, so verpflichtet sich der Mieter bei diesen Terminen anwesend zu sein
und alle erforderlichen Raumlichkeiten, Feuerstatten und zu Uberprifenden Gerate zuganglich zu machen. Werden Ersatztermine
aufgrund von Umstanden, die im Bereich des Mieters liegen, notwendig, so hat der Mieter dafiir die Kosten zu tbernehmen.

In Stiegenhausern, Kellern, Dachbdden, Zugangen oder dhnlichen nicht individuell iberlassenen Raumlichkeiten, ebenso in Garagen,
Parkhausern etc. wird ausdriicklich Rauchverbot vereinbart.

Das Aufbewahren leicht brennbarer oder explosiver Flissigkeiten (Treibstoffe etc.) sowie leicht entziindlicher Gegenstande
(z.B. Papier, Zeitungen, Matratzen, alte Kleider, Polstermdbel, Fahrzeuge oder Gegensténde mit gefilltem Tank u.d.) in Kellern,
Kellerabteilen, angemieteten Lagerrdumen und am Dachboden ist verboten. Bei der Lagerung von Heizdl sind die einschlagigen
behodrdlichen Richtlinien zu beachten. Ablagerungen in Garagen, Tiefgaragen und auf Abstellplatzen sind ebenso aus
feuerpolizeilichen Griinden verboten.

Jegliches feuergefahrliche Hantieren in der Wohnanlage ist verboten.

Stiegenhauser, Gange, Hauszugange, Hauseingange, Hofeinfahrten, Garagenvorplatze und -zufahrten usw. sind im Sinne der bau-
und feuerpolizeilichen Bestimmungen von jeglichen Fahrnissen freizuhalten, um sie gefahrlos als Fluchtwege benitzen zu kénnen
und keine Brandquellen entstehen zu lassen. Elektroverteilerkasten, Gashaupthahne, Leitungswasserhdhne bzw. — auslasse missen
ebenfalls immer frei zuganglich sein. Feuerwehrzufahrten und entsprechend gekennzeichnete Sperrflachen in der Wohnanlage sind
ausnahmslos freizuhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, allenfalls bestehende Bedienungs-, Justier- und Betriebsanleitungen fiir Gerate, Einrichtungen und Anlagen
(Lifte, mechanische Parkeinrichtungen wie Stapelparker, mechanische Wohnraumliftung etc.) zu studieren und zu befolgen.

XXI. Beschddigungen

Fur jede Beschadigung und ungewdhnliche Abniitzung des Mietgegenstandes und des Hauses sowie samtlicher zum Haus oder zum
Mietgegenstand gehoriger Teile und Teile der Liegenschaft haftet der Mieter, soweit die Beschadigung oder
Substanzbeeintrachtigung von ihm oder ihm zurechenbaren Personen (z.B. Angehdrige, Mitbewohnern, Besucher, Lieferanten usw.)
verschuldet worden ist.

XXIL. Tierhaltung

Das Halten von wohnungstblichen, in Behaltnissen gehaltenen, ungefahrlichen Kleintieren wie z.B. kleinen Ziervogeln, Zierfischen,
Hamstern. und kleinen Schildkréten) ist grundsatzlich gestattet.

Die Vermieterin kann die Tierhaltung unter Angabe des konkreten Grundes jederzeit untersagen, wenn es dadurch zu einer
Beeintrachtigung anderer Hausbewohner etwa durch Larm, Verunreinigungen, Gerlche oder Allergien kommt bzw. eine solche
konkret und nachweislich zu befirchten ist.

Die Haltung anderer Tiere, insbesondere von Hunden und Katzen, bedarf einer gesonderten, schriftichen Genehmigung der
Vermieterin, die vor Beginn der Tierhaltung einzuholen ist und die an bestimmte Auflagen und Bedingungen geknupft werden kann.
Die Haltung von Tieren, auf die der Bewohner aus medizinischen Grinden angewiesen ist (wie Blinden- oder
Behindertenbegleithunde) ist gestattet.

Die Haltung von Hunderassen, bei denen angesichts ihrer GroRe und/oder ihrer BeilRkraft sowie der sonst erwiesenen Gefahrlichkeit
fur die Gesundheit von Menschen (und insbesondere auch von Kindern) ein Risiko fiir die ibrigen Bewohner der Wohnanlage nicht
ausgeschlossen werden kann und von giftigen Tieren bzw. von Tieren, die wegen ihrer Art, GrofRe oder Eigenschaften fir die Haltung
in Wohnhausern ungeeignet sind oder von denen nach den Erkenntnissen der Tierkunde auf Grund ihrer wesensmaRig typischen
Verhaltensweise angenommen werden kann, dass sie die Sicherheit von Menschen geféhrden, wenn sie in unsachgemafer
Verwahrung gehalten werden, ist nicht erlaubt.

XXIII. Zusammenleben mit gegenseitiger Riicksichtnahme und Respekt

Als vertragliche Regelungen, Ordnungsvorschriften und Pflichten gelten neben den vorliegenden Bestimmungen auch samtliche in
Gemeinschaftsrdumen und - anlagen angebrachte Hinweis-, Gebots- und Verbotstafeln in jeglicher Form und Gestaltung, sowie
angebrachte oder ausgehandigte spezielle Ordnungsvorschriften wie Reinigungsplan, Waschordnung udgl.

Im Interesse eines friedlichen Zusammenlebens ist der Mieter zu riicksichtsvollem Verhalten gegeniiber den Mitbewohnern sowie zu
gegenseitigem Respekt verpflichtet.

Die Vermieterin beabsichtigt mit diesen Bestimmungen jedem Mieter das Wohnen im Hause in Ruhe und Ordnung zu sichern.
Daruber hinaus dienen diese Regelungen der Schonung und Erhaltung der Wohnanlage.

Ein Verhalten entgegen dieser Vorschriften ist ausdricklich als Vertragsverletzung anzusehen.
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Verunreinigung des Stiegenhauses oder anderer gemeinsam genutzter Gebaudeteile oder der AuRenanlagen verursachen, so ist der
betreffende Mieter verpflichtet, unverziglich die Reinigung vorzunehmen.

Der Mieter hat im Mietgegenstand fiir gehdrige und ausreichende Reinigung, Liiftung und Heizung (auch in Abwesenheit) zu sorgen.
Vor allem bei Kunststofffenstern und erhéhter Warmeddmmung ist auf entsprechenden Luftaustausch und die Vermeidung
Uberhohter Luftfeuchtigkeit zu achten.

Bei erhdhtem Feuchtigkeitsaufkommen z.B. durch Baden, Duschen und Kochen oder aufgrund aufgestellter Pflanzen und Aquarien,
ist durch entsprechend haufige und intensive StoBlluftung — maéglichst mit Querdurchliftung Uber mehrere Fenster — fir den
Abtransport der Luftfeuchtigkeit zu sorgen und dies, beispielsweise mit Hygrometern, zu iberwachen. Notwendiges Liften darf nicht
zur Durchkaltung der Raume fihren.

Der gesamte Mietgegenstand, vor allem aber Nassrdume wie Kiiche, Bad und Schlafzimmer sind neben dem haufigen Luften auch
ausreichend mit der (den) im Zimmer befindlichen Heizquelle(n) zu beheizen, damit ausreichende Wandtemperaturen eine
Schimmelpilzbildung verhindern.

In die WC-, Wasch- und Abwaschbecken dirfen keine Abfalle geworfen werden. Abfalle und sonstiger Schmutz sind in die dafir
vorgesehenen Millbehalter zu entleeren.

Entstehen durch mangelnde Reinhaltung oder Pflege des Mietgegenstandes oder der gemeinsam benutzten Teile der Wohnanlage,
durch falsches (s. 0.) Heiz— und Liftungsverhalten oder durch anderweitiges vertragswidriges oder vorschriftswidriges Verhalten des
Mieters Schaden am Mietgegenstand oder an Gebaudeteilen oder aber Nachteile fur Mitbewohner, so ist der Mieter zu deren Ersatz
verpflichtet.

Dies betrifft beispielsweise auch den Ersatz der Kosten fir die Bekdmpfung von Ungeziefer-, Ratten - und Mausebefall, wenn dieser
durch mangelnde Pflege und Reinhaltung durch den Mieter hervorgerufen wurde.

XIl. Instandhaltung und Wartung des Mietgegenstandes durch den Mieter

Der Mieter hat alle Einrichtungen bzw. Anlagenteile des Mietgegenstandes, Béden und Bodenbeldge, Wande, Decken sowie
samtliches Inventar pfleglich zu behandeln und eingetretene Beschadigungen sowie ungewdhnliche Abnitzungen zu beheben.

Er ist verpflichtet, auf seine Kosten — soweit in Hinblick auf die Mietdauer erforderlich — die Schoénheitsreparaturen bzw.
Bagatellreparaturen innerhalb des Mietgegenstandes auszufiihren sowie Rollladen, Markisen, Jalousien, Lichtschalter, Steckdosen,
Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhdhne, Wasch- und Abflussbecken, undichte und oder rinnende WC-Spulkasten,
Badezimmereinrichtungen (einschlieBlich Verfliesung), Herde und sonstiges Inventar bzw. zum Mietgegenstand gehdrige Teile zu
warten und im Umfange der mietrechtlichen Bestimmungen (dzt. § 8 Mietrechtsgesetz) instand zu halten. Als Nachweis fur die
durchgefihrten Wartungen sind samtliche diesbezuglich erstellten Rechnungen aufzubewahren und der Vermieterin auf Wunsch
vorzulegen.

Sind innerhalb des Mietgegenstandes Wasserauslasse undicht und wird dadurch oder sonst in fahrlassiger Weise ein Mehrverbrauch
an Wasser verursacht, kann die Vermieterin dem Mieter diesen Mehrverbrauch anlasten. Die Pflege von Armaturen, Wannen,
Duschen usw. insbesondere der Silikonfugen und sonstiger Abdichtungen obliegt dem Mieter und zwar im Umfange der gesetzlich
geregelten Mieterpflichten (dzt. § 8 Mietrechtsgesetz), vor allem zur Verweidung von Nachteilen fiir das Haus und fir andere Mieter.
Ist im Rahmen der Nutzung des Mietgegenstandes ein wesentlich héherer Wasserverbrauch gegeben, (z.B. durch Maschinen oder
vertraglich vereinbarte Sondernutzung) kann die Vermieterin auf Kosten des Mieters den Einbau eines Subwasserzahlers verlangen
und/oder ihm sonst den Mehrverbrauch in Rechnung stellen.

FI-Schalter (Fehlerstromschutzschalter) sind vom Mieter zweimal jahrlich (am besten bei Sommer- bzw. Winterzeitumstellung) durch
Probeausldsung auf Funktionsfahigkeit zu testen.

Steckdosen, Verteilerdosen und Auslasse dirfen nicht verbaut werden bzw. - missen durch entsprechende Malnahmen an
Einrichtungsgegenstanden so zugénglich gemachten werden, dass Uberpriifungen der Elektroanlage jederzeit méglich sind.

XIil. Anderungen am Mietgegenstand und auRerhalb

Jegliche baulichen Anderungen des Mietgegenstandes und/oder Anderungen seiner Zweckwidmung bediirfen - egal ob eine
baubehdrdliche Bewilligung oder Anzeige notwendig ist oder nicht, die gegebenenfalls der Mieter zu besorgen hat - der vorherigen
Anzeige bei der Vermieterin und deren schrifticher Genehmigung. Details und Beschreibung der geplanten MaRnahme sind
beizufligen.
Mit den vorgesehenen Arbeiten darf
a. erst nach ausdricklicher schriftlicher Zustimmung der Vermieterin oder
b. gemaR § 9 (1) und (2) Mietrechtsgesetz bei Fehlen einer Vermieterantwort nach Ablauf von 2 Monaten ab Eingang der
Anzeige bei der Vermieterin oder
c. ab Rechtskraft einer genehmigenden Entscheidung begonnen werden.
Anderungen innerhalb des Mietgegenstandes, die geeignet sind, Mitbewohner zu beeintrachtigen, das duRere Erscheinungsbild des
Hauses zu verandern, die Nutzfliche zu verdndern oder die ernsten Schaden des Hauses nach sich ziehen koénnten, wie
beispielsweise
a. das Aufstellen von schweren Gegenstanden (Apparate, groRe Aquarien etc.);
b. jegliche Veranderungen, die eine Verschlechterung der Trittschalldd@mmung und Trittschallibertragung insbesondere eine
Beeintrachtigung der Nachbarn bewirken kdnnen;
c. das Entfernen von Heizkdrpern einer Zentralheizung;
d. das Anbringen von AuRenjalousien, Rollladen und Markisen;
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e. Veranderungen an der Gestaltung und Farbe der AufRenteile, AuRenwande, Balkone und Loggien. Ebenso das Mdblieren
oder Ausgestalten von Balkonen, Terrassen und Loggien, Laubengange etc. soweit das Erscheinungsbild bzw. Gesamtbild
des Hauses bzw. der Wohnanlage beeintrachtigt wird oder statische Probleme auftreten kdnnten;

f.  das Anbringen von Leitungen oder Kabeln (z.B. Zuleitungen von Fernsehantennen etc.), Firmenschildern, sonstigen
Vorrichtungen jeglicher Art und Aufschriften, insbesondere zu Reklamezwecken, an den AuRenwéanden oder an
allgemeinen Teilen des Hauses;

g. das Anbringen von Rundfunk- und Fernsehantennen, Satellitenschisseln und ahnlichen Vorrichtungen sowie von
Vogelhauschen und Blumenkasten an den AulRenwanden, AuRenteilen und an Fenster-, Balkon- und Loggienbristungen

h. das Anbringen von Vorrichtungen fur das Aufhdngen von Wasche oberhalb oder auferhalb der Balkon- oder
Loggienbristung oder auf Terrassen

kénnen von der Vermieterin untersagt oder es kann ihre Genehmigung an bestimmte Auflagen oder Bedingungen geknlpft werden.
Werden vom Mieter solche Anderungen des Mietgegenstandes ohne vorherige Kontaktaufnahme mit der Vermieterin vorgenommen,
so gilt dies als vertragswidriger Gebrauch des Mietgegenstandes bzw. des Hauses und stellt Gberdies eine Besitzstdrung dar.
Soweit es sich nicht um Veranderungen (Verbesserungen) z.B. gemal § 9 Abs. 2 Mietrechtsgesetz handelt, hat der Mieter bei
Beendigung des Mietverhaltnisses auf Verlangen der Vermieterin den friilheren Zustand wiederherzustellen.

Jegliche Veranderung an Vorrichtungen, Installationen, Armaturen oder dergleichen (z.B. die Beseitigung oder Beschadigung von
vorhandenen Plomben), durch welche andere Personen einschlieBlich anderer Mieter oder der Vermieterin benachteiligt oder
bevorzugt werden kdnnten oder die das Funktionieren bzw. die Einregelung von gemeinsamen Anlagen und Anlagenteilen verandern
kénnen, sind nicht gestattet.

Die Mieter sind nicht befugt, den Stiegenhauslichtautomaten eigenmachtig einzustellen oder sonstige Manipulationen an den
allgemeinen elektrischen Einrichtungen vorzunehmen. Jede missbrauchliche Verwendung des Stiegen- oder Kellerlichtes ist zu
unterlassen. Auch das Anbringen zusatzlicher Stromauslasse aulerhalb des Bestandobjektes ist untersagt.

XIV. Weitergabe und Untervermietung

Dem Mieter ist die Untervermietung nicht gestattet. Die Vermieterin wird sich auf dieses Untermietverbot jedoch nur berufen, wenn
ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung vorliegt. Ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung liegt insbesondere vor, wenn
a. der Mietgegenstand zur Ganze untervermietet werden soll,
b.  der in Aussicht genommene Untermietzins ein im Vergleich zu dem vom Untervermieter zu entrichtenden Mietzins und
etwaigen Leistungen des Untervermieters unverhaltnismaRig hohe Gegenleistung darstellt
c.  die Anzahl der Bewohner einer gemieteten Wohnung die Anzahl der Wohnraume Ubersteigt oder nach der Aufnahme des
Untermieters Ubersteigen wiirde, oder
d.  wenn mit Grund zu besorgen ist, dass der Untermieter den Frieden der Hausgemeinschaft stéren wird.
e.  die Wohnung auf Onlineplattformen, wie z.B. AirBnB, zur Kurzzeitvermietung zur Verfliigung gestellt wird.

Solange die Wohnbauférderung aufrecht ist, verpflichtet sich der Mieter, eine Untervermietung nur nach vorheriger Genehmigung
durch die Wohnbauférderung vorzunehmen. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass ein Zuwiderhandeln den Entzug der
Wohnbauférderung und damit eine erhebliche Mietzinserhdhung zur Folge haben kann.

XV. Abwesenheiten

Bleibt bei langerer Abwesenheit des Mieters der Mietgegenstand unbeaufsichtigt, so hat der Mieter entweder die Beaufsichtigung
des Mietgegenstandes einer Person seines Vertrauens zu Ubertragen und dies der Vermieterin bekannt zu geben oder der
Vermieterin die Schlissel zum Mietgegenstand sonst in geeigneter Weise zur Verfugung zu halten, andernfalls der Vermieterin
berechtigt ist, den Mietgegenstand in dringenden Fallen auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

XVI. Meldepflichten des Mieters

Der Mieter hat jeden innerhalb oder auRerhalb des Mietgegenstandes mit diesem zusammenhangenden entstandenen offenkundigen
Mangel, der einen ernsten Schaden des Hauses oder der Wohnanlage darstellen kdnnte oder Umstande im Zusammenhang mit dem
Mietgegenstand, die einen Nachteil fiir die Vermieterin oder andere Mieter darstellen oder nach sich ziehen kdnnen, unverziiglich der
Vermieterin anzuzeigen.

Fir einen, durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten Schaden oder Nachteil, insbesondere bei ungenitztem Ablauf von
Gewabhrleistungsfristen, ist der Mieter verantwortlich.

Bei neu- oder umgebauten/sanierten Mietobjekten hat der Mieter (iberdies Mangel und Unzulanglichkeiten der Bauausfiihrung
unverziglich zu melden.

Die Vermieterin darf Instandsetzungsarbeiten und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder
zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, nach MalRgabe der geltenden gesetzlichen
Regelungen auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume — auch im Falle langerer Abwesenheit — zuganglich zu machen und darf die
Ausflihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern, andernfalls hat er die dadurch entstehenden Unkosten und Nachteile zu
tragen.
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XVII. Mitbeniitzungsrechte in der Wohnanlage und an sonstigen allgemeinen Gebaudeteilen

Dem Mieter wird ein Mitbenltzungsrecht an den zum personlichen oder gemeinsamen Gebrauch aller Mieter bestimmten
Einrichtungen und Anlagen des Hauses (z.B. Zentralheizung, Aufziige, Waschmaschinen, u. &., Gemeinschaftsantennen,
Waschkichen, Trockenbdden, allgemeine Abstellrdume, Hofflachen mit den darauf befindlichen Anlagen) in dem von der Vermieterin
jeweils eingeraumten Ausmafl® und nach allenfalls gesondert festgesetzten Bestimmungen bzw. bestehenden Regelungen
eingeraumt.

Hinsichtlich von nicht individuell vermieteten Flachen in der Wohnanlage, allgemeinen Teilen des Hauses, allgemein nutzbaren
Raumen usw. wird ausdrucklich die Mitbenitzung nur gegen jederzeitigen Widerruf eingerdumt, soweit es sich nicht um den direkten
Zugang zum Mietobjekt samt individuell auf Dauer Uberlassenem Zubehdr und Nebenrdumen handelt. Die Vermieterin behalt sich
bauliche Umgestaltungen und sonstige Anderungen, insbesondere zur Wohnumfeldverbesserung oder im Zusammenhang mit
benachbarten Objekten ausdrtcklich vor.

XVIIL. Personen- und Lastenaufziige, Stapelparker

Bei Vorhandensein eines Personen- oder Lastenaufzugs und bei mechanisch bewegten Parksystemen (Stapelparkern, Parkpaletten)
ist jede missbrauchliche Verwendung, die der kundgemachten Bedienungsanleitung widerspricht, verboten.

Eine Haftung der Vermieterin fur Schadenersatzanspriiche wegen Sachschaden ist ausgeschlossen, es sei denn, dass die
Vermieterin ein vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft. Kindern unter zwolf Jahren ist die Benlitzung eines Aufzuges
nur in Begleitung Erwachsener gestattet. Weiteres ist darauf zu achten, dass sich Kinder nicht unbeaufsichtigt im Bereich der
genannten Parksysteme aufhalten.

Vorhandene Personen- oder Lastenaufziige sowie mechanisch bewegte Parksysteme werden von der Vermieterin sachgemaf in
Betrieb gehalten, doch hat der Mieter keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung. Der Mieter verpflichtet sich, die
Aufzugsbestimmungen einzuhalten und den Weisungen der Person, die mit der Aufsicht betraut ist (Hausbesorgerin, Aufzugswart
etc.), unbedingt Folge zu leisten. Stérungen sind unverziiglich dem Hausbesorger bzw. dem Hausbetreuer oder der Vermieterin zu
melden.

XIX. Abstellplatze

Der Mieter ist — auf nicht individuell vermieteten und gekennzeichneten Flachen — nach MaRgabe des vorhandenen Platzes —
berechtigt, einen Personenkraftwagen (oder ein einspuriges Kraftfahrzeug) mit glltigem Kennzeichen abzustellen. Die
Inanspruchnahme mehrerer Abstellplatze, sei es fir Personenkraftwagen mit Wechselkennzeichen oder fir mehr als einen
Personenkraftwagen pro Mietgegenstand, ungeachtet der Zahl der Bewohner desselben, ist unzulassig.
Besucher oder Lieferanten sind — falls vorhanden — auf die Besucherparkplatze zu verweisen.
Sofern der Mieter oder die zu seinem Haushalt gehérenden Personen sowie Besucher, Kunden etc.
a. auf nicht individuell gemieteten Abstellplatzen mehr als einen Personenkraftwagen oder einen Personenkraftwagen, der
nicht ordnungsgemaf angemeldet oder an dem kein polizeiliches Kennzeichen angebracht ist abstellt,
b. andere Fahrzeuge (Lastkraftwagen, Anhanger, Wohnwagen, Wohnmobile, Motor- oder Segelboote etc.), Gegenstande
oder Sachen abstellt bzw. lagert,
c. Fahrzeuge, Gegenstéande oder Sachen auf einem Abstellplatz abstellt bzw. lagert, der nicht dem Haus zugeordnet ist, in
dem sich sein Mietgegenstand befindet,
ist die Vermieterin berechtigt, das (die) unzulassig abgestellte(n) Fahrzeug(e) bzw. gelagerten Gegensténde und Sachen auf Kosten
des Mieters zu entfernen und an geeignetem Ort entgeltlich einzustellen bzw. einzulagern. Diese Bestimmungen gelten sowohl fiir
entgeltlich als auch unentgeltlich Uberlassene Abstellplatze.
Ist eine Ausforschung des Fahrzeugbesitzers durch die Vermieterin wegen VerstoRes gegen vertragliche Vereinbarungen oder
Regelungen notwendig, so hat der Fahrzeugbesitzer die nachweislich aufgewendeten Kosten der Ausforschung und zusatzlich eine
halbe Stunde Sonderverwaltungskosten zu bezahlen.
Das Abstellen sonstiger Fahrzeuge (Kinderwagen, Handwagen, Fahrrader etc.) oder von sonstigen Gegenstanden ist auRerhalb des
Mietgegenstandes nur auf hierfiir vorgesehenen Flachen gestattet.
Auf individuell angemieteten oder mitgemieteten Abstellplatzen sind Besitzstérungen oder Beschadigungen am Uberlassenen
Abstellplatz durch Dritte vom Mieter selbst zu ahnden und allenfalls mit geeigneten rechtlichen MalRnahmen fiir die Einhaltung dieser
Regelungen zu sorgen.

XX. Sicherheit in der Wohnanlage

Haus- und Hoftliren sowie Sicherheits- und Brandschutztiiren sind generell geschlossen zu halten. Die Weitergabe von Haus- und
Hoftorschlissel an hausfremde Personen (ausgenommen Pflegepersonen oder standige Hilfskrafte, Angestellte etc.) ist nicht
gestattet und kann zur kostenpflichtigen Auswechslung der Schlésser und Schlussel fiihren.

Allgemeiner Teil des Mietvertrages fir Wohnungen (Fassung 2024) Seite 5von 8



