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Wohnen und Leben

GWG ist Leben in Linz

Die GWG ist eines der gréBten gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen Oster-
reichs und Ubt ihre Unternehmenstatigkeit Uberwiegend im Stadtgebiet Linz aus.
Mit rund 20.000 Wohnungen ist die GWG die groBte Wohnungsanbieterin in Linz.
Die Hauptgeschéftsfelder sind das Errichten, Erhalten und das Verwalten von
Wohnanlagen sowie die Wahrnehmung von Baubetreuungen.

Die GWG setzt auf zeitgemaBe Qualitatsstandards und legt auf einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit den Ressourcen durch den Einsatz neuer Technologien
besonderen Wert.

Ihre Ansprechperson fir lhre Fragen
Frau Elisabeth Pahl ist gerne fur Sie erreichbar.
Telefon: 0732 7613 - 6050

E-Mail: elisabeth.pahl@gwg-linz.at
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Wohnen am Stadtrand mit Blick ins Grune

Willkommen zu einem exklusiven Neubauprojekt, geplant von X Architekten ZT GmbH. Dieses beeindruckende Projekt umfasst
sieben Eigentumswohnungen sowie eine Tiefgarage und befindet sich im begehrten Stadtteil Urfahr.

Highlights des Wohnprojekts

Exklusive Lage: GenieBen Sie die Vorzlge in einer der gefragtesten Wohn-
gegenden in Urfahr in absoluter Ruhelage.

Hochwertige Ausstattung: Materialien von hoher Qualitat stehen zur Auswahl.

Schlisselfertige Ausfiihrung: Umfassende Betreuung bis zur Schllssel-

Ubergabe — von einem kompetenten und verl&sslichen Partner.

Ausstattung

Diese exklusiven Wohnungen bieten drei und vier Zimmer mit Wohnflachen
zwischen 68 und 101 Quadratmeter und sind perfekt durchdacht, um Ihren
individuellen BedUrfnissen gerecht zu werden.

Jede Wohnung besticht durch hochwertige Materialien und modernes Design.
Alle Wohnungen werden in bewdahrter Qualitat schlusselfertig mit einer hoch-
wertigen Ausstattung ausgefthrt. Erleben Sie Wohnkomfort auf héchstem
Niveau in einer einzigartigen Lage in Urfahr.

e sieben einzigartige Wohnungen mit Loggia, Balkon bzw. Garten
e sieben Tiefgaragenstellplatze fur bequemes Parken

e umweltfreundliche Fernwéarme

Das Projekt




Wohnen und wohlfuhlen — mit einer Wohnung an diesem einzigartigen Standort
verbinden Sie die Idylle der Natur mit den Annehmlichkeiten der nahen stad-
tischen Angebote. Leben und wohlfthlen findet hier statt.

Traumhafte Lage in Urfahr: Ruhige Griinoase

Erleben Sie pure Erholung mit parkahnlicher Umgebung am FuBe
des Postlingbergs. Diese exklusive Wohngegend in  Urfahr  bi-
etet die perfekte Balance zwischen Natur und stadtischem Komfort:

e |dyllische Griinlage: Eingebettet in eine ruhige und griine Umgebung, ideal
fur Naturliebhaber.

e (GenieBen Sie die Vorteile des urbanen Lebens in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur im Stadtteil

e Einkaufsmoglichkeiten: Geschéfte flr den taglichen Bedarf.

e Gesundheit: Apotheke und &rztliche Versorgung in der Nahe.

e Bildungseinrichtungen: Kindergarten, Krabbelstube und Schule

e Verkehrsanbindung: Die StraBenbahnlinie 1 und 2 und die Buslinie 38
bieten eine bequeme und schnelle Verbindung mit offentlichen Verkehrs-
mitteln in die Innenstadt.

Die Lage




Stockwerk | Wohnnutzflache in m?> | Loggia in m? Balkon in m? Garten in m? Typ Zimmer inlz(.el':::rgfzfal'geiesnisqeﬁg ?atz
Top 1 EG 101,24 15,28 95,78 A 4 671.000,00
Top 2 1.0G 78,98 8,28 B 3 540.000,00
Top 3 1. 0G 78,98 8,26 B 3 489.000,00
Top 4 2.0G 78,98 8,26 B 3 572.000,00
Top 5 2.0G 78,98 8,26 B 3 518.000,00
Top 6 DG 68,56 2,23 3,29 C 3 518.000,00
Top 7 DG 68,56 2,23 3,29 C 3 494.000,00
Nebenkosten

Der Gesamtpreis setzt sich aus Kaufpreis und Nebenkosten zusammen:

e Vertragserrichtungskosten: 1,4 % vom Kaufpreis zuztglich USt.

e Grunderwerbsteuer: 3,5 % (Kaufpreis und 50% der Vertragserrichtungs-
kosten als Bemessungsgrundlage)

e Grundbuchseintragungsgebuthr: 1,1 % (Kaufpreis und 50% der Ver-
tragserrichtungskosten als Bemessungsgrundlage) — kann bis zu einer
Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-- entfallen.” Die dazu erforderli-

chen Prufung Ubernimmt der Schriftenverfasser.

Eine dieser Voraussetzungen ist, dass der Erwerb zur Befriedigung des dringenden Wohnbediirf-
nisses dienen muss. GemaB § 25b Abs 1 GGG bedarf es einerseits als Nachweis fur das dringen-
de Wohnbedurfnis der Bestatigung der Meldung des Hauptwohnsitzes an der Liegenschaftsadres-
se, auf der sich die Wohnstétte befindet, und andererseits den Nachweis, dass die Wohnrechte an
einer bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbeddrfnisses regelmaBig verwendeten Wohn-
statte aufgegeben werden.

Die Nebenkosten sind auch vom Wert allféalliger Sonderwlnsche zu entrichten.

Ubersicht Preise
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen voraussichtliche Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in der Ausstattungsliste nicht ange-
fUhrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten.

Wohnungstyp A
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Wohnungstyp C

Die  abgebildeten  Einrichtungs-
gegenstande stellen  voraussicht-
liche Planungsvorschlage dar und
sind, soweit sie in der Ausstattungs-
liste nicht angefuhrt sind, nicht in
der Standardausstattung enthalten.




kplatz Top 01

Estrich vers_ . Asphalt

Parkplatz Top 02
Asphalt

Parkplatz Top 04
Asphalt

Parkplatz Top 06
Asphalt

Parkplatz Top 03
Asphalt

Parkplatz Top 07
Asphalt

AB Top 03
Estrich vers.

AB Top
Estrich vers.

AB Top 01
Esirich vers.

Parkplatz Top 05
Asphalt

Entrauch

K-Gan,

AB Top 07
Estrich vers.

E-Tachnik
Estrich vers.

Untergeschof3




Bau- und Ausstattungsbeschreibuno

Baubeschreibung

Entdecken Sie lhr neues Zuhause: Exklusives Mehrparteienwohnhaus mit
sieben Wohnungen

Unser modernes Mehrparteienwohnhaus bietet insgesamt sieben hochwertig aus-
gestattete Wohnungen, die sich ideal fur Familien, Paare oder Einzelpersonen eig-

nen.

Denkmalschutz

Das Projekt wird als Neubebauung in einem denkmalgeschutzten Wohnensemble
umgesetzt. Dank umsichtiger Planung konnten die Vorgaben des Denkmalschutzes
erfullt werden, so bleiben die wesentlichen Eigenschaften des Objekts in Substanz

und Erscheinung erhalten.

Wohnungsaufteilung

e ErdgeschoB: eine groBzugige Wohnung mit direktem Zugang zu einer privaten
Gartenflache — perfekt fur Gartenliebhaber und alle, die gerne Zeit im Freien
verbringen.

e 1.und 2. ObergeschoB: Jeweils zwei elegante Wohnungen mit Freiflachen in
Form von Loggien.

e DachgeschoB: zwei exklusive Wohnungen, beide mit Balkon.

Beschreibung

Ausstattung und Besonderheiten

e Tiefgarage: sieben KFZ-Stellplatze stehen fur Ihre Fahrzeuge zur Verfligung.

e UntergeschoB: Hier finden Sie neben der Tiefgarage auch einen allgemeinen
Fahrradabstellbereich, das Stiegenhaus, den Haustechnikraum, den E-Technik-
raum sowie Keller-Abstellrdume fur jede Wohnung.

e ErdgeschoB: Ein von auBen begehbarer Abfallraum, ein allgemeiner Kinder-
wagenabstellraum und ein allgemeiner Trockenraum sorgen fur zusétzlichen
Komfort.

e AuBenbereich: GenieBen Sie die weitlaufigen Grinflachen — ein Paradies fur
Kinder und Erholungssuchende.

Komfort und Erreichbarkeit: Alle Wohnungen sind bequem Uber das allgemeine
Stiegenhaus und eine moderne Liftanlage erreichbar, die vom Untergeschoss in
das Dachgeschoss fuhrt. Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt Uber das 6ffentliche Gut,

was eine einfache und bequeme Erreichbarkeit garantiert.




Bauausfiihrung
Das Haus wird als ,Niedrigstenergiegebaude” in Massivbauweise errichtet.

HBW 44 kWh/m?, fgee 0,73

Fundamente
Streifen-, Stltzen- und Plattenfundamente laut statischer Berechnung, Licht-
schachte aus vorgefertigten Kunststoffschachten oder aus Stahlbeton hergestellt

mit Gitterabdeckungen samt Aushangesicherungen.

AuBenmauerwerk
Im Keller-, Tiefgaragen- und Wohnungsbereich werden die Wande — soweit statisch
erforderlich — in Stahlbeton, die anderen Wande in Ziegelbauweise 25 cm mit Voll-

warmeschutz ausgefuhrt.

Innenmauerwerk

Wohnungstrennwande aus Stahlbeton oder Ziegelmauerwerk (nach Erfordernis mit
Vorsatzschale), Zwischenwande aus Ziegelmauerwerk 10 cm. Die Wande zwischen
Bad und WC sind Gipskartonstanderwande (anpassbarer Wohnbau).

Decken
Stahlbetondecken nach statischem und konstruktivem Erfordernis, teilweise als Fer-

tigteildecke, teilweise als Ortbetondecke, Untersicht gespachtelt.




Innenputz

Einlagiger Maschinenputz geglattet in den Zimmern, Gipszementputz (feuchtraum-
geeignet) geglattet im Nassbereich (Bad/WC/Keller). Ziegelwéande im Keller ver-
putzt, Betonwande gemalt.

AuBenfassade | Vollwarmeschutz
20 cm Warmed&mmung-Verbund-System.

Sockelausfuhrung mittels Dichtschlamme, ca. 5 cm Uber fertigen Gelande.

Ausstattung

Wohnungseingangstiir

Als Wohnungseingangstire kommt eine weille
Holzture von Kunex mit einer glatten Oberflache,
einem Dricker innen und einem Knopf auBen
(beides aus Edelstahl) zur Ausftihrung.

Die Wohnungseinganstire wird als Doppelfalztire
ausgefuhrt.

Die Ture erfullt die erhdhten schalltechnischen
Vorschriften und wird den Anforderungen der
Feuerwiderstandsklasse EI2 30-C SM sowie der

Widerstandsklasse WK Il gerecht. Weiters wird die Tur mit einer 5-fach Verriegelung
ausgestattet. Der Wohnungseingangsturstock wird als Blockzarge mit einer lackier-
ten Oberflache ausgefuhrt.

Innentiiren

Kunex

Tarblatt - Innenlage aus Réhrenspan
Holzzarge soft line

glatt lackiert in weif3

2 Stk. Bander glanzverzinkt

Drickergarnitur Edelstahl matt fertig montiert

SchlieBanlage

Das Gebaude ist mit einer Zentralsperre ausgestattet, d.h. der Wohnungsschlissel
sperrt neben der Wohnungstlre auch die Haustlre, die Tiefgaragentlre, das Kel-
lerabteil (mittels Vorhangschloss), den Fahrradraum, den Trockenraum sowie den
Postkasten und alle Allgemeinrdume.

Wande Oberflachen
Verputzte Wande mit Innendispersion weil3. Betonwéande im Keller und Garage ent-
gratet.




Decken Oberflachen
In den Wohnungen gespachtelt und weill gemalt. Im Keller entgratet und weil gemalt.

Kellerabteile
Die Kellerabteile sind durch Metall-Lamellen-Wande getrennt und versperrbar

(in SchlieBanlage integriert).

Bodenaufbauten und FuBbdden

Im Wohnungsbereich gebundene Polystyrolschittung auf einer Stahlbetondecke,
Trittschallddmmung, PE-Folie, schwimmender Estrich, Bodenbelag (Fliesen oder
Parkett).

Der Boden der Tiefgarage ist asphaltiert (frost-, 6l-, sdure- und tausalzbestandig).
In den Kellerabteilen, Fahrradraum und den Technikraumen Estrich, in der Schleu-
se, Kinderwagenraum und im Trockenraum Fliesen. Im Stiegenhaus werden bei den
Tritt- und Setzstufen Fliesen verlegt.

Kiiche
In der Kuche Anschlussmdglichkeiten fur Spule, E-Herd, Geschirrspuler (mittels
Doppelspindelventil) und Dunstabzug (Umluft).

Heizungsinstallationen
Die Warmelieferung erfolgt durch die Fernwarme der Linz AG, angeschlossen an
das Sekundarnetz der GWG Wohnanlage ,Am Anger*.

Die Heizung erfolgt mittels FuBbodenheizung, gesteuert Uber ein Raumthermostat
im Wohnzimmer.

Im Badezimmer ist noch zusétzlich ein Heizkérper montiert, der an die Heizung an-
geschlossen ist. Die Abrechnung der Fernwarme erfolgt iber Warmemengenzahler
der Linz AG Wéarme.

wC

Wandhangendes Laufen Tiefspul-WC mit Unterputzspllkasten und Unterputzdri-
ckergarnitur mit Wasserstopp.

Keramik-Handwaschbecken Marke Laufen Pro 48 x 27 cm, weiB, Kalt-Warmwasser,
Einhandmischer Modell Hansa Paleno XL, HA56412203.

Im (ml




Bad: Waschtisch
Nur bei Top 01, 06, 07:
Dusche: Die Brauseanlage kommt als barriere-

Keramik-Waschtisch Laufen Pro 85 cm mit
seitlichen Ablagen

Armatur: Modell Hansa Paleno XL, HA56412203
Einhandmischer mit Ablaufgarnitur, Chrom, mit

freier (ohne Stufe) Duschbereich in unter-
schiedlicher GréBe mit einer Rinne als Abfluss

zur Ausfuhrung. Als Abschluss/ Einstieg dient Keramikkartusche und flexiblen Anschltssen

eine GlastlUre mit einer Héhe von ca. 2m. Die Waschmaschinenauslauthahn DN15 1/2° poliert, Chrom, inkl. Schlauchver-

Aufuhrung der Abdichtung erfolgt gemal dem
Stand der Technik.
Unterputz Brausemischer in Chrom

schraubung.
HL Einbausifon fur Waschmaschine DN50/40

Brausegarnitur bestehend aus: Wandstange Elektroinstallation - Schalterprogramm

60cm, Basicjet 2-Handbrause, Brauseschlauch Die Schalter und Steckdosen werden vom Typ Busch & Jager

175 cm, Chrom, mit Seifenschale.
Handbrauseset Hansa Basicjet HA44680113

future® linear studioweil glanzend geliefert.

L

Nur bei Top 01, 02, 03, 04, 05:

Badewanne: Kunststoff-Badewanne wei3 (170 cm)
Wannenmischer: Unterputzausfuhrung inkl. Unter-
putzteil mit Brauseanschluss

Brausegarnitur fur Badewanne: Brauseschlauch
mit verstellbarer Handbrause und Brausehalter
Armatur Badewanne Hansa Paleno HA56452103;
Handbrauseset Hansa Basicjet HA44680113




AuBenfenster im Sommer beachten) und einem keramischen Fliesenbelag (bitte ebenfalls Uber-
Kunststofffensterprofile: Farbe innen wei und auBen mit einer Aluminium-Deck- hitzungsgefahr beachten) ohne Mehrpreis auswahlen.

schale.

Die Fenster werden mit einer 3-Scheiben Warmeschutzverglasung ausgefuhrt.

Fensterbanke auBen TERRASSENBELAG TERRASSENBELAG

Aluminium-Fensterbank (pulverbeschichtet) HOLZ [ PC | KERAMIK i e

Fensterbéanke innen
Spanplatte beschichtet, Fabrikat Duropal, mit Kantenrundung und Blende (Gesamt-
héhe 38 mm), 19 mm stark, seitliche Laminate.

Sonnenschutz

Bei samtlichen Fenstern der Wohnungen kommen kurbelbetriebene Raffstores zur
Anwendung. 90mm Lamelle beidseitig gebordelt, z-férmig profiliert und mit einem
Dichtungskeder versehen. Beim Dachflachenfenster kommt ein auBenliegender
Sonnenschutz mit Alu-Lamellen und Kurbel zur Ausfihrung.

Terrassen-/Balkonbelag

Bei den Terrassen und Balkonen kénnen Sie zwischen einem glatten Larchenbelag
(Hinweis: bitte rasche Verwitterung und Schiefergefahr beachten), einem Belag aus
einem Kunststoff-Hohlkammernprofil auf Basis von Bambus (,WPC* bzw. ,BPC") in
unterschiedlichen Farben (Hinweis: bitte Uberhitzungsgefahr bei dunklen Farbténen




Fliesen

Verlegen der Bodenfliesen im Bad, WC, AR - Brera 45/45 cm in 6 Farben (siehe Mus-
ter) oder gleichwertiges im Falle einer Produktionseinstellung. Verlegen der Wand-
fliesen Arpa Pearl Home 60/30 cm im Bad und WC; Auswahl von 6 Farben (siehe
Muster) oder gleichwertiges im Falle einer Produktionseinstellung.

Die Wande im Bad werden bis auf eine Hohe von ca. 2,1 m (Turstockoberkante)
verfliest, im WC bis auf ca. 1,2 m. Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit
einer Acryl-Fuge. Die Fugenausbildung zwischen Boden- und Wandfliesen/Sockel-
leiste erfolgt in Silikon (Wartungsfuge).

Bodenfliesen: Wandfliesen:

Parkettboden bzw. Vinylboden

Verlegen des Parkett- bzw. Vinylbodens (schwimmende Verlegung) je nach Kaufer-
wunsch im Wohnraum, im Schlafzimmer und in den Kinderzimmern.

Parkett - Fa. tilo - Landhausdiele - schwimmend verlegt - 2-Fase Eiche Natur Rusti-
kal 109 cm gebdrstet

Eiche Natur Eiche braun gedlt Eiche weif3 geélt
WHITE MATT BUMP MATT (gedlt oder lackiert)
ANTRACITA
Vinylboden - Fa. tilo - Designboden
SLaNCo P, GREY MATT BEIGE MATT
N EN
= -
=
= ==
== 1
&= EE
T DECORO GRIGIIO DECORO BEIGE

Wildeiche Creme Eiche Nordsee Eiche Fox Nox Wildeiche Sierra Eiche Helsinki Eiche Stonewashed Wildapfel




Internet, TV und Telefon

Fur Internet, TV und Telefon sind in den Wohnungen entsprechende Leerverroh-
rungen vorgesehen. Das Wohnzimmer ist mit Glasfaserkabel und Anschlussdose
ausgestattet

Die Wohnungen sind mittels LIWEST Glasfaserinternet (FTTH, Lichtwellenleiter,...)
an das LIWEST- Breitbandnetz angebunden. Uber diesen Anschluss kann Internet,
IPx-TV und Festnetztelefon von LIWEST genutzt werden. www.liwest.at
,Kabelfernsehen* mittels IP-TV Next https://www.liwest.at/next-tv - (kein DVB-C ,Ko-
ax-Anschluss®).

Ein Liefervertrag Uber die gewlnschten Dienste ist vom Eigentimer selbst zu beauf-

tragen und zu veranlassen.

Die monatliche Betriebsgebuhren fur IP-TV und/oder Internet und/oder Telefon wer-
den direkt dem Eigentimer/Mieter (Nutzungsnehmern) verrechnet.

Informationen

So kommen Sie zu lhrer Traumwohnung

Bitte vereinbaren Sie einen Termin fUr ein personliches Gespréch, wir informieren Sie
gerne kompetent Uber das Projekt und die Abwicklung. In unserem Buro kann die
Standardausstattung der Wohnungen in natura begutachtet werden.

Wir reservieren lhre Wunschimmobilie unverbindlich und kostenlos.

Danach informieren Sie sich mit den erhaltenen Verkaufsunterlagen bei lhrer Bank
bezuglich der Finanzierung.

Nach Unterfertigung des Kaufanbotes Gbermitteln wir alle relevanten Informationen
dem Vertragserrichter, der lhnen den Kaufvertrag mit allen Unterlagen Gbermittelt
und in Abstimmung mit Ihnen einen Termin zur Unterfertigung des Kaufvertrages
vereinbart. Nach der Unterzeichnung des Kaufvertrages Ubergeben Sie der GWG
eine Bankgarantie Uber den Kaufpreis.

Die Abwicklung der Kaufpreiszahlung erfolgt Gber einen Treuh&nder. Nach Unter-
fertigung des Kaufvertrages und nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung sind
10% des Kaufpreises féllig. Die weiteren Raten sind nach dem Bautragervertrags-
gesetz nach Baufortschritt auf das Treuhandkonto zu bezahlen.

Informationen
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