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Wohnen und Leben.

Die GWG ist mit lber 20.000 Wohnungen eines der groiten gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen Osterreichs. Die Hauptgeschaftsfel-
der sind das Errichten, Erhalten und das Verwalten von Wohnanlagen
sowie die Ubernahme von Baubetreuungen. Die GWG setzt auf zeit-
gemalBe Qualitatsstandards und auf einen verantwortungsvollen Um-
gang mit den Ressourcen durch den Einsatz neuer Technologien.

lhre Ansprechperson:
Elisabeth Pahl

® 0732 7613-6050

© elisabeth.pahl@gwg-linz.at

Alle Infos zum Bauprojekt
samt detaillierter Preisliste
finden Sie auch online:

Visualisierung: www.avisu.at



Wohnen im Griinen mit sehr guter Anbindung zur Stadt!

Das exklusive Neubauprojekt (7 Wohnungen mit Tiefgarage) im begehrten Stadtteil Urfahr
grenzt direkt an sehr groBBe, unverbaubare Wald- und Grinflachen.

Highlights des Wohnprojekts

Exklusive Lage: GenielRen Sie die Vorzuge in einer der gefragtes-
ten Wohngegenden in Urfahr in absoluter Ruhelage.

Hochwertige Ausstattung: Materialien von hoher Qualitat ste-
hen zur Auswahl.

Schlisselfertige Ausfiihrung: Umfassende Betreuung bis zur
Schlussellibergabe - von einem kompetenten und verlasslichen
Partner.

Die Ubergabe an die kiinftigen Eigentiimer ist fir Herbst 2026
vorgesehen.

Ausstattung

Diese exklusiven Wohnungen bieten drei und vier Zimmer mit
Wohnflachen zwischen 67 und 107 Quadratmetern und sind per-
fekt durchdacht, um lhren individuellen Bedurfnissen gerecht zu
werden.

Jede Wohnung besticht durch hochwertige Materialien und mo-
dernes Design.

Alle Wohnungen werden in bewahrter Qualitat schlusselfer-
tig mit einer hochwertigen Ausstattung ausgefthrt. Erleben Sie
Wohnkomfort auf hochstem Niveau in einer einzigartigen Lage
in Urfahr.

- sieben einzigartige Wohnungen mit Loggia, Balkon bzw. Garten
- sieben Tiefgaragenstellplatze fur bequemes Parken
- umweltfreundliche Fernwarme

- J



Umgebung und Infrastruktur.

Wohnen und wohlfiihlen - mit einer Wohnung an diesem ein-
zigartigen Standort verbinden Sie die Idylle der Natur mit den
Annehmlichkeiten der nahen stadtischen Angebote. Leben und
wohlftuhlen findet hier statt.

Traumhafte Lage in Urfahr: Ruhige Grinoase

Erleben Sie pure Erholung mit parkahnlicher Umgebung am Fulle
des Postlingbergs. Diese exklusive Wohngegend in Urfahr bietet
die perfekte Balance zwischen Natur und stadtischem Komfort:

- Idyllische Grunlage: Eingebettet in eine ruhige und grune
Umgebung, ideal fur Naturliebhaber.

- GenieRen Sie die Vorteile des urbanen Lebens in unmittelbarer
Nahe.

Infrastruktur im Stadtteil

« Einkaufsmoglichkeiten: Geschafte fir den taglichen Bedarf.

« Gesundheit: Apotheke und arztliche Versorgung in der Nahe.

- Bildungseinrichtungen: Kindergarten, Krabbelstube und Schule

- Verkehrsanbindung: Die StraRenbahnlinie 1 und 2 und die Bus-
linie 38 bieten eine bequeme und schnelle Verbindung mit
offentlichen Verkehrsmitteln in die Innenstadt.




Ubersicht Preise.

Preise in Euro

Stockwerk | WobnIutaflche | Loggiabalion | Garten | pyy | gy, Verkaufepreieinkd
Top 1 EG 107,11 13,93 95,78 A 4 692.000,-
Top 2 1.0G 78,73 14,26 B 3 547.000,-
Top 3 1.0G 78,72 14,26 B 3 494.000,-
Top &4 2.0G 78,73 14,26 B 3 585.000, -
Top 5 2.0G 78,72 14,26 B 3 529.000,-
Top 6 DG 67,48 7,67 C 3 514.000,-
Top 7 DG 67,57 7,67 C 3 490.000,-
Nebenkosten

Der Gesamtpreis setzt sich aus Kaufpreis und Nebenkosten zusammen:

- Vertragserrichtungskosten: 1,4 % vom Kaufpreis zuzuglich USt.

« Grunderwerbsteuer: 3,5 % (Kaufpreis und 50% der Vertragserrich-
tungskosten als Bemessungsgrundlage)

« Grundbuchseintragungsgebthr: 1,1 % (Kaufpreis und 50% der
Vertragserrichtungskosten als Bemessungsgrundlage) - kann bis
zu einer Bemessungsgrundlage von EURE 500.000,-- entfallen.*

Die dazu erforderlichen Prufung ubernimmt der Schriftenverfasser.

*) Eine dieser Voraussetzungen ist, dass der Erwerb zur Befriedigung des drin-
genden Wohnbediirfnisses dienen muss. GemaR § 25b Abs 1 GGG bedarf es ein-
erseits als Nachweis flr das dringende Wohnbedlirfnis der Bestatigung der Meldung
des Hauptwohnsitzes an der Liegenschaftsadresse, auf der sich die Wohnstatte be-
findet, und andererseits den Nachweis, dass die Wohnrechte an einer bisher zur Be-
friedigung des dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendeten Wohnstatte

aufgegeben werden.

Die Nebenkosten sind auch vom Wert allfalliger Sonder-
wunsche zu entrichten.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Baubeschreibung

Unser modernes Mehrparteienwohnhaus bietet insgesamt
sieben hochwertig ausgestattete Wohnungen, die sich ideal fur
Familien, Paare oder Einzelpersonen eignen.

Denkmalschutz

Das Projekt wird als Neubebauung in einem denkmalgeschutz-
ten Wohnensemble umgesetzt. Dank umsichtiger Planung
konnten die Vorgaben des Denkmalschutzes erfillt werden, so
bleiben die wesentlichen Eigenschaften des Objekts in Subs-
tanz und Erscheinung erhalten.

Wohnungsaufteilung

- ErdgeschoR: eine groRzligige Wohnung mit direktem Zugang
zu einer privaten Gartenflache - perfekt fur Gartenliebhaber
und alle, die gerne Zeit im Freien verbringen.

+ 1. und 2. ObergeschoR: Jeweils zwei elegante Wohnungen mit
Freiflachen in Form von Loggien/Balkonen.

- DachgeschoR: zwei exklusive Wohnungen, beide mit Balkon.

£

Ausstattung und Besonderheiten

- Tiefgarage: sieben KFZ-Stellplatze stehen fur Ihre Fahrzeuge
zur Verfugung.

- UntergeschoR: Hier finden Sie neben der Tiefgarage auch
einen allgemeinen Fahrradabstellbereich, das Stiegenhaus,
den Haustechnikraum, den E-Technikraum sowie Keller-Ab-
stellraume fir jede Wohnung.

- ErdgeschoB: Ein von aulen begehbarer Abfallraum, ein allge-
meiner Kinderwagenabstellraum und ein allgemeiner Trocken-
raum sorgen fur zusatzlichen Komfort.

« AuBenbereich: Genielen Sie die weitlaufigen Grunflachen -
ein Paradies fur Kinder und Erholungssuchende.

Komfort und Erreichbarkeit

Alle Wohnungen sind bequem Uber das allgemeine Stiegenhaus
und eine moderne Liftanlage erreichbar, die vom Untergeschoss
in das Dachgeschoss fuhrt. Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt
uber das offentliche Gut, was eine einfache und bequeme Er-
reichbarkeit garantiert.



Bauausfiihrung

Das Haus wird als ,Niedrigstenergiegebaude” in Massivbauweise errichtet. HBW 43 kWh/m2, fgee 0,73

Fundamente

Streifen-, Stutzen- und Plattenfundamente laut statischer Be-
rechnung, Lichtschachte aus vorgefertigten Kunststoffschach-
ten oder aus Stahlbeton hergestellt mit Gitterabdeckungen
samt Aushangesicherungen.

AuBenmauerwerk

Im Keller-, Tiefgaragen- und Wohnungsbereich werden die
Wande - soweit statisch erforderlich - in Stahlbeton, die an-
deren Wande in Ziegelbauweise 25 cm mit Vollwarmeschutz
ausgefuhrt.

Innenmauerwerk

Wohnungstrennwande aus Stahlbeton oder Ziegelmauerwerk
(nach Erfordernis mit Vorsatzschale), Zwischenwande aus
Ziegelmauerwerk 10 cm. Die Wande zwischen Bad und WC sind
Gipskartonstanderwande (anpassbarer Wohnbau).

Decken

Stahlbetondecken nach statischem und konstruktivem Erfor-
dernis, teilweise als Fertigteildecke, teilweise als Ortbetonde-
cke, Untersicht gespachtelt.

Innenputz

Einlagiger Maschinenputz geglattet in den Zimmern, Gips-
zementputz (feuchtraumgeeignet) geglattet im Nassbereich
(Bad/WC/Keller). Ziegelwande im Keller verputzt.

AuBenfassade | Vollwiarmeschutz

20 cm Warmedammung-Verbund-System.
Sockelausfihrung mittels Dichtschlamme, ca. 5 cm uber
fertigen Gelande.




Ausstattung

Wohnungseingangstur

Als Wohnungseingangsture kommt eine
weiBe Holztlre von Kunex mit einer
glatten Oberflache, einem Drilicker

innen und einem Knopf auBen (bei-

des aus Edelstahl) zur Ausflihrung. Die
Wohnungseingansture wird als Doppel-
falztlire ausgefiihrt. Die Tire erfillt die
erhohten schalltechnischen Vorschriften
und wird den Anforderungen der Feuer-
widerstandsklasse EI2 30-C SM sowie
der Widerstandsklasse WK |l gerecht.
Weiters wird die Tur mit einer 5-fach Verriegelung ausgestattet.
Der Wohnungseingangsturstock wird als Blockzarge mit einer
lackierten Oberflache ausgefuhrt.

Innentiiren

Kunex

Turblatt - Innenlage aus Rohrenspan

Holzzarge soft line

glatt lackiert in wei .

2 Stk. Bander glanzverzinkt

Drlckergarnitur Edelstahl matt

fertig montiert : '

i g

SchlieBanlage

Das Gebaude ist mit einer Zentralsperre ausgestattet, d.h. der
Wohnungsschliussel sperrt neben der Wohnungsture auch die
Haustlre, die Tiefgaragenture, das Kellerabteil (mittels Vor-
hangschloss), den Fahrradraum, den Trockenraum sowie den
Postkasten und alle Allgemeinraume.

Wande Oberflachen

Verputzte Wande mit Innendispersion weil. Betonwande im
Keller und Garage entgratet.

Samtliche Decken und Wande werden mit einer einfarbigen
weiBen Innendispersion gestrichen. Elementdecken, Stahlbe-
tontrager und Stutzen zuvor malerfertig gespachtelt.
(Qualitat 2 - Standard lt. Innenputznorm)

Decken Oberflichen
In den Wohnungen gespachtelt und weill gemalt. Im Keller ent-
gratet und weiR gemalt.

Kellerabteile
Die Kellerabteile sind durch Metall-Lamellen-Wande getrennt
und versperrbar (in SchlieBanlage integriert).



Bodenaufbauten und FuBboden

Im Wohnungsbereich gebundene Polystyrolschuttung auf einer
Stahlbetondecke, Trittschalldammung, PE-Folie, schwimmender
Estrich, Bodenbelag (Fliesen oder Parkett).

Der Boden der Tiefgarage ist asphaltiert (frost-, 6l-, saure- und
tausalzbestandig).

In den Kellerabteilen, Fahrradraum und den Technikraumen
Estrich, in der Schleuse, Kinderwagenraum und im Trockenraum
Fliesen. Im Stiegenhaus werden bei den Tritt- und Setzstufen
Fliesen verlegt.

Kuche
In der Kliche Anschlussmaglichkeiten fur Spiile, E-Herd, Ge-
schirrspliler (mittels Doppelspindelventil) und Dunstabzug

(Umluft).

Heizungsinstallationen

Die Warmelieferung erfolgt durch die Fernwarme der Linz AG,
angeschlossen an das Sekundarnetz der GWG Wohnanlage
»,Am Anger”.

Die Heizung erfolgt mittels FukRbodenheizung, gesteuert uber
ein Raumthermostat im Wohnzimmer.

Im Badezimmer ist noch zusatzlich ein Heizkorper montiert, der
an die Heizung angeschlossen ist. Die Abrechnung der Fernwar-
me erfolgt uber Warmemengenzahler der Linz AG Warme.

wcC
Wandhangendes Laufen Tiefsplil-WC mit Unterputzspulkasten
und Unterputzdrlckergarnitur mit Wasserstopp.

Keramik-Handwasch-
becken Marke Laufen
Pro 48 x 28 cm, weiR,
Kalt-Warmwasser,
Einhandmischer
Modell Hansa PRIMO.




Bad [ Waschtisch

Nur bei Top 01, 06, 07: . Keramik-Waschtisch 5 B
Dusche: Die Brauseanlage kommt . Laufen Pro 85 cm mit '
als barrierefreier (ohne Stufe) seitlichen Ablagen
Duschbereich in unterschiedlicher Armatur: Modell Hansa
GroRe mit einer Rinne als Abfluss PRIMO. Einhandmischer
zur Ausfuhrung. Als Abschluss/ mit Ablaufgarnitur,
Einstieg dient eine Glasture mit Chrom, mit Keramikkar-
einer Hohe von ca. 2 m. Die Auf- tusche und flexiblen Anschlussen Waschmaschinenauslauf-
uhrung der Abdichtung erfolgt hahn DN15 1/2" poliert, Chrom, inkl. Schlauchverschraubung.
gemalk dem Stand der Technik. HL Einbausifon flir Waschmaschine DN50/40

Unterputz Brausemischer in

Chrom. Brausegarnitur bestehend aus: Wandstange 60cm, Elektroinstallation - Schalterprogramm

Basicjet 2-Handbrause, Brauseschlauch 175 cm, Chrom, mit Die Schalter und Steckdosen werden vom

Seifenschale. Handbrauseset Hansa Basicjet HA44680113 Typ Busch & Jager future® linear studioweil} -
glanzend geliefert. F‘ ‘

Nur bei Top 01, 02, 03, 04, O5:
Badewanne: Kunststoff-Badewanne weil (170 cm)
Wannenmischer: Unterputzaus-
fuhrung inkl. Unterputzteil mit
Brauseanschluss

Brausegarnitur fir Badewanne:
Brauseschlauch mit verstellbarer
Handbrause und Brausehalter
Armatur Badewanne Hansa Pale-
no HA56452103; Handbrauseset
Hansa Basicjet HA44680113

£



AuBenfenster

Kunststofffensterprofile: Farbe innen weill und aulRen mit einer
Aluminium-Deckschale.

Die Fenster werden mit einer 3-Scheiben Warmeschutzvergla-
sung ausgefuhrt.

Fensterbanke auB3en
Aluminium-Fensterbank (pulverbeschichtet)

Fensterbianke innen

Spanplatte beschichtet, Fabrikat Duropal, mit Kantenrundung
und Blende (Gesamthohe 38 mm), 19 mm stark, seitliche
Laminate.

Sonnenschutz

Bei samtlichen Fenstern der Wohnungen kommen elektrisch
betriebene Raffstores zur Anwendung (Bedienung mittels Funk-
sender) 90mm Lamelle beidseitig gebordelt, z-formig profiliert
und mit einem Dichtungskeder versehen. Beim Dachflachen-
fenster kommt ein auBenliegender Sonnenschutz mit
Alu-Lamellen elektrisch betrieben zur Ausfuhrung.

Terrassen-/Balkon-/Loggienbelag
Bei den Terrassen, Balkonen und Loggien kommt ein kerami-
scher Fliesenbelag zur Ausfuhrung.

Fliesen

Verlegen der Bodenfliesen im Bad, WC, AR - Brera 45/45 cm in

6 Farben (siehe Muster) oder gleichwertiges im Falle einer Pro-
duktionseinstellung. Verlegen der Wandfliesen Arpa Pearl Home
60/30 cm im Bad und WC; Auswahl von 6 Farben (siehe Mus-
ter) oder gleichwertiges im Falle einer Produktionseinstellung.
Die Wande im Bad werden bis auf eine Hohe von ca. 2,1 m (Tur-
stockoberkante) verfliest, im WC bis auf ca. 1,2 m. Der obere
Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge. Die
Fugenausbildung zwischen Boden- und Wandfliesen/Sockelleis-
te erfolgt in Silikon (Wartungsfuge).

Bodenfliesen: Wandfliesen:

WHITE MATT BUMP MATT

ANTRACITA ARENA

GREY MATT BEIGE MATT

BLANCO CEMENTO

DECORO GRIGHO DECORO BEIGE

GRIS TALPE

D>



Parkettboden bzw. Vinylboden

Verlegen des Parkett- bzw. Vinylbodens (schwimmende Verlegung) je nach
Kauferwunsch im Wohnraum, im Schlafzimmer und in den Kinderzimmern.
Parkett - Fa. tilo - Landhausdiele - schwimmend verlegt - 2-Fase Eiche
Natur Rustikal 109 cm geburstet

Eiche Natur Eiche braun gedlt Eiche weifs gedlt
(gedlt oder lackiert)

Vinylboden - Fa. tilo - Designboden

Wildeiche Creme Eiche Nordsee Eiche Fox Nox Wildeiche Sierra Eiche Helsinki Fiche Stonewashed Wildapfel

05

Internet, TV und Telefon

Fur Internet, TV und Telefon sind in den
Wohnungen entsprechende Leerverroh-
rungen vorgesehen. Das Wohnzimmer ist
mit Glasfaserkabel und Anschlussdose
ausgestattet.

Die Wohnungen sind mittels LIWEST
Glasfaserinternet (FTTH, Lichtwellenlei-
ter,..) an das LIWEST- Breitbandnetz an-
gebunden. Uber diesen Anschluss kann
Internet, IPx-TV und Festnetztelefon von
LIWEST genutzt werden. www.liwest.

at ,Kabelfernsehen® mittels IP-TV Next
https://www.liwest.at/next-tv - (kein
DVB-C ,Koax-Anschluss®).

Ein Liefervertrag uber die gewlinschten
Dienste ist vom Eigentumer selbst zu
beauftragen und zu veranlassen.

Die monatliche Betriebsgebuhren fur IP-
TV und/oder Internet und/oder Telefon
werden direkt dem Eigentimer/Mieter
(Nutzungsnehmern) verrechnet.



Informationen.

So kommen Sie zu lhrer Traumwohnung

Bitte vereinbaren Sie einen Termin fur ein personliches Ge-
sprach, wir informieren Sie gerne kompetent Uber das Projekt
und die Abwicklung. In unserem Buro kann die Standardausstat-
tung der Wohnungen in natura begutachtet werden.

Wir reservieren lhre Wunschimmobilie unverbindlich und kos-
tenlos.

Danach informieren Sie sich mit den erhaltenen Verkaufsunter-
lagen bei lhrer Bank bezuglich der Finanzierung.

Nach Unterfertigung des Kaufanbotes tubermitteln wir alle
relevanten Informationen dem Vertragserrichter, der Ihnen den
Kaufvertrag mit allen Unterlagen ubermittelt und in Abstim-
mung mit lhnen einen Termin zur Unterfertigung des Kaufver-
trages vereinbart.

lhre Ansprechperson:
Elisabeth Pahl

® 0732 7613-6050

©) elisabeth.pahl@gwg-linz.at

Abwicklung der Kaufpreiszahlung

Die Kaufpreiszahlung erfolgt uber einen Treuhander. Bei Ver-
tragsabschluss ist vom Kaufer eine Bankgarantie in Hohe des
Kaufpreises beim Treuhander zu hinterlegen. Die Ratenzahlun-
gen erfolgen gemaR dem Bautragervertragsgesetz und richten
sich nach dem Baufortschritt. Diese sind auf das Treuhandkonto
zu leisten.

Zahlungsplan gemaR Bautragervertragsgesetz

+ 10 % bei Vertragsunterzeichnung

+ 30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches

+ 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen

+ 12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster

+ 17 % bei Bezugsfertigstellung

+ 9 % bei Fertigstellung der Gesamtanlage

+ 2 % Haftrucklass bei Fertigstellung (besichert durch eine
Bankgarantie des Verkaufers)

Besichtigung der Baustelle

Wir reservieren lhre Wunschimmobilie unverbindlich und kos-
tenlos fur Sie. Fur eine Besichtigung bitten wir um vorherige
Terminvereinbarung. Aus Sicherheits- und Haftungsgrinden ist
das Betreten der Baustelle ausschliellich in Begleitung eines
Mitarbeiters gestattet. Gemeinsam zeigen wir lhnen die Immo-
bilie vor Ort.
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