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Wohnen und leben

Die GWG ist mit rund 20.000 Wohnungen eines der gré3ten
gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen Osterreichs. Die
Hauptgeschéftsfelder sind das Errichten, Erhalten und das Verwalten von
Wohnanlagen sowie die Ubernahme von Baubetreuungen. Die GWG setzt
auf zeitgemaBe Qualitatsstandards und auf einen verantwortungsvollen
Umgang mit den Ressourcen durch den Einsatz neuer Technologien.

Ihre Ansprechpartnerin

Simone Gundendorfer ist gerne fur Sie erreichbar:
©) 0732 7613-6052
@ simone.gundendorfer@gwg-linz.at

Alle Infos zum Bauprojekt
samt detaillierter Preisliste
finden Sie auch online:



Fur jede Generation das perfekte Zuhause!

Egal ob Sie am Anfang lhres Lebens stehen, eine Familie griinden oder den Ruhestand genieBen méchten — bei
uns finden Sie genau die passende Wohnung. Unsere modernen und gut durchdachten Wohnungen bieten fir
jede Lebenssituation das richtige Angebot.

Unsere Wohnangebote fir Sie:

. 28 moderne Wohnungen mit Wohnnutzflachen von 41 bis 87 m?, zwei bis vier Zimmer, jeweils mit Loggia, Terrasse oder Eigengarten.
Heizwéarmebedarf (HWB) 30-32 kWh/m?2a, fgge 0,73-0,74

. 28 Tiefgaragenplatze fir sicheren und komfortablen Parkraum direkt am Wohnhaus.

. Schllsselfertig Ubergeben — Einziehen und Wohlflhlen ab Friihling 2027.

. Kleine Mietwohnungen: Ideal fir junge Menschen, Singles oder Paare, die flexibel und unabh&ngig wohnen méchten — zentral, modern und bezahlbar.

. Familienwohnungen im Mietkauf: Perfekt fir Familien, die den Traum vom Eigenheim verwirklichen wollen, ohne sofort kaufen zu missen.

. Barrierefreie Wohnungen fur Senioren: Fir alle, die den Schritt vom Einfamilienhaus in eine komfortable, altersgerechte und barrierefreie Mietwohnung
gehen mdchten — selbstbestimmt wohnen ohne Kompromisse.

Ilhre Vorteile auf einen Blick:

. Flexible Miet- und Mietkaufmodelle flr jede Lebensphase

. Kleine Mietwohnungen flr den Start ins eigenstéandige Leben mit unbefristeten Mietvertragen
. Familienwohnungen mit Perspektive auf Eigentum

. Barrierefreie Wohnungen fur einen komfortablen Lebensabend

. Energieeffiziente Bauweise fir niedrige Nebenkosten

. Hochwertige Ausfiihrung in allen Wohnungen und Gemeinschaftsbereichen



Lage:

Entdecken Sie Ihr Zuhause in Micheldorf in schénster Landschaft und gemutlicher Wohnumgebung. Die neuen Wohnungen werden in einer ruhigen
Siedlungslage mitten im Micheldorfer Ortsgebiet errichtet. Von hier aus erreichen Sie innerhalb weniger Minuten verschiedene Nahversorger, zahlreiche
Verkehrsanbindungen und die Stadtgemeinde Kirchdorf an der Krems.

Zusatzlich zu Auto und Bus bietet der Micheldorfer Bahnhof eine schnelle, bequeme und umweltfreundliche Anbindung von Micheldorf bis nach Linz,
Wien oder Salzburg.

Die Marktgemeinde Micheldorf und die benachbarte Stadtgemeinde Kirchdorf an der Krems bieten inren Bewohner*innen ein sehr gutes Angebot an
Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindergarten, Krabbelstube, Hort) und Bildungseinrichtungen (Volksschule, Férderschule, Mittelschule, HAK, HLW,
Gymnasium). Nicht nur fir Familien mit Kindern ist Micheldorf der optimale Platz zum Wohnen und Wohlfihlen — auch fur sportbegeisterte Menschen ist
die Lage der ideale Ausgangspunkt flr ein breitgefachertes Sport- und Freizeitprogramm.
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Umgebung und Infrastruktur

Nahversorger Gesundheit und Arzte Sport und Freizeit
. Billa Plus, Hofer, Eurospar . Allgemeinmedizin . TC SV GW Micheldorf
. Mdbelhaus . Zahnarzt . Freizeitpark Micheldorf
. Apotheken . Tierarzt . ASKO Kirchdorf an der
. Tankstellen . Psychotherapeuten Krems
. Bankstellen . Klinikum Kirchdorf . Segelflug- und
. Cafés, Gasthauser, . Gesundheitszentrum Modellbauclub Micheldorf
Restaurants, Pizzeria Kirchdorf . Naturerlebnisbad
. Postpartner . Fitnessstudio
. Tennis

. Tanzen & Turnen

. FuBball
Kinder und Bildung Verkehrsanbindung . Reiten
. Krabbelstube . Bushaltestellen . Spielplatz
. Kindergarten . Micheldorf Bahnhof (direkte . Wanderwege
. Volksschule Micheldorf Verbindungen nach Linz und . Paragleiten
. Mittelschule Kirchdorf Graz) . Alpenverein
. Hort . Kurze Entfernung zur B138
. Forderschule Micheldorf Pyhrnpass StraBBe
. HAK HLW Kirchdorf . Autobahnanschluss Kirchdorf
. Bundesoberstufen- — A9 Pyhrn Autobahn

gymnasium Kirchdorf
. BRG /BORG Kirchdorf
. Polytechnische Schule
. Musikmittelschule



Ubersicht Preise Mietwohnungen

Preise in Euro

TYP TOP Wohnnutzflache | Loggiain| Terrasse in | Garten in Miete brutto inkl, Betriebskosten Baukostenbeitrag fir Wohnung und
in me ' m m# und Tiefgaragenabsteliplatz ' Tiefgaragenabsteliplatz *

A A-01 41,14 7.99 5,62 855,47 861589
B A-Q2 48,70 7.97 87.00 8r2.om B.542.74
C A-OT 46,08 8,00 750,68 8.866,13
D A-08 £1,18 8,00 740,12 B.Oa4.74
E B-02 50,40 B.00 55,00 824,08 B.36165
F B-03 48 86 7.71 52,00 812,08 B.316.38
E B-05 50,40 T.52 764,10 813528
F B-06 48 86 T.17 740,12 B.044 74
E B-08 50,40 7.52 752,11 8.090,01
F B-08 48.86 7A7 740.12 8.044.74
G B-10 456,95 8,00 740,12 8.044,74
G B-11 51.35 8.00 740.12 B.044.74
E C-02 50,48 8,00 49,00 824,05 8.361,65
F C-03 48,86 1.7 52,00 812,08 B.316.38
E C-05 50,48 7.52 764,10 8.13528
F -0 48,86 7.17 752.11 8.020.01
E C-08 50,48 7,52 764,10 8.13528
F c-08 48,88 77 751,38 B.9T807

! prognostiziertes, vorlaufiges kostendeckendes monatliches Entgelt abh&ngig von den
Finanzierungskosten und der Bauendabrechnung inkl. ein Parkplatz in der Tiefgarage

2 Baukostenbeitrag fiir Wohnung und Tiefgarage - féllig innerhalb vier Wochen nach Zusage



Typ A - 2 Raumwohnung/Miete

. Miete inkl. Betriebskosten
% und Parkplatz: € 655,47
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in der Ausstattungsliste nicht angefuhrt sind, nicht in der
Standardausstattung enthalten. Kein MaBstab. Geringfiigige Anderungen méglich.




Typ B - 2 Raumwohnung/Miete
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Typ C - 2 Raumwohnung/Miete

Miete inkl. Betriebskosten
und Parkplatz: € 750,68

Baukostenbeitrag: € 9.866,13
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlage dar und
sind, soweit sie in der Ausstattungsliste nicht angefiihrt sind, nicht in der
Standardausstattung enthalten. Kein MaBstab. Geringfiigige Anderungen méglich.




‘F§ HANDUAUF H=10m

Typ D - 2 Raumwohnung/Miete

Miete inkl. Betriebskosten
und Parkplatz: €740,12

Baukostenbeitrag: € 8.044,74
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlége dar und sind, soweit
sie in der Ausstattungsliste nicht angefihrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten.
Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich.




Typ E - 2 Raumwohnung/Miete
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LOGGIA Die abgebildeten Einrichtungsgegenstéande stellen Planungsvorschléage dar und sind, soweit
sie in der Ausstattungsliste nicht angefihrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten.
752 m?* Kein MaBstab. Geringfiigige Anderungen méglich.
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Typ F - 2 Raumwohnung/Miete

Miete inkl. Betriebskosten

und Parkplatz: ab € 740,12
SCHLAFEN
Parkett
1397 m?

Baukostenbeitrag: € 8.044,74

Bristung H=0,9m

Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlége dar und sind, soweit
sie in der Ausstattungsliste nicht angeflhrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten.
Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich.




Typ G - 2 Raumwohnung/Miete
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschldge dar und sind, soweit - L 1
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Miete inkl. Betriebskosten

und Parkplatz: ab € 740,12
Baukostenbeitrag: € 8.044,74
4 =




Ubersicht Preise Mietkaufwohnungen

Preise in Euro

TP | TOP |Wohnnutzfliche | Loggia | Garten | Miste brutto inkL Baukosten- | Grundkosten- | Goesamtverkaufs- Goesamiverkaufsprais | Barerfordernis nach 5
in e in m Betriebskosten inkl.| beitrag” ab beftrag’ ab  |preis nach 5 Jahren®| Nach 5 Jahren abzuglich Jahren bl
2 Parkplitze ' ab Eigenmittel’ Ubernahme Darlehen”
H |A-03 6719 6,58 Ba7.62 B.B5965 5307334 301.490.98 242 654 B4 158946 00 |
J | A-04 87.25 & 58 1.036.22 9.765.11 B7.81594 A70.987.58 297,285 59 190.324 55
H_|A-08 67.19| 658 827.69 881438|  5233621| = 29591615 200200 237.82308| @ 15527707
J | A-D8 87.25 5,58 1.046,15 981038 68.553.07 374,562 41 300,117,113 191 993 47
1B 6579] 789] 83,00 921,09 1188602) @ S6738399 334 416,74 269,203 58 1
I |B-04 £9.59 7.99 BET .41 899547 528472 31021547 249.149.28 161952 78
1_|B8-07 63,59 799 889.96 10.862 14 55.284.73 321.583.21 258.743 69 171.547.19
(=21 6579] 799| 2100 881,37 11.704 92 53.810.47 320.117.42 257.877.7% 173.006.53
! 6959| 799 877,34 9.040.74 S602186| @ 31379030 200000 25198083 2000 18362171
I C-07 £9.59 7.99 87734 9.040.74 £6.021.86 313.790,30 251,980,823 183.621,71

T prognostiziertes, vorlaufiges kostendeckendes monatliches Entgelt abh&ngig von den
Finanzierungskosten und der Bauendabrechnung inkl. 1 Parkplatz in der Tiefgarage
und 1 Parkplatz im Freien

4 prognostizierter, vorlaufiger Gesamtverkaufspreis abhangig von der Bauendabrechnung
unter Annahme einer 2%igen Indexierung, 1% Abschreibung, korrigiert um die Vorsteuer

2Baukostenbeitrag fir Wohnung und Tiefgarage - fallig innerhalb vier Wochen nach Zusage ® wie Punkt 4 abziglich Einmalleistungen bei Bezug abgeschrieben 1% per anno

® prognostiziertes vorlaufiges Barerfordernis nach 5 Jahren bei Ubernahme des Férderdarlehens

3Grundkostenbeitréig fallig zwei Wochen vor Bezug




Typ H - 3 Raumwohnung/Mietkauf

Miete inkl. Betriebskosten
und Parkplatz: ab € 827,69
KOCHEN
ESSEN —
Baukostenbeitrag: ab € 8.814,38 Ao | WOHNEN
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Grundkostenbeitrag: ab € 52.336,21
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11.80 m*

Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in
der Ausstattungsliste nicht angeflhrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten.
Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich.




Typ | - 3 Raumwohnung/Mietkauf

Miete inkl. Betriebskosten ZIMMER 01
und Parkplatz: ab € 867,41 E i
Baukostenbeitrag: ab € 8.995,47 %
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlage
dar und sind, soweit sie in der Ausstattungsliste nicht angefuhrt sind,
nicht in der Standardausstattung enthalten.

Kein MaBstab. Geringfiigige Anderungen méglich.




Typ J - 4 Raumwohnung/Mietkauf
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in | 0o *
der Ausstattungsliste nicht angefiihrt sind, nicht in der Standardausstattung enthalten. ! [ }
Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich. i [ ]




Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bauausfuhrung
Innentiiren

Innentlren sind weil3 glatt lackiert, die Ture zum Wohnzimmer besitzt
einen Glasausschnitt. Alle Turen verfigen uber eine wei3e Metallzarge
sowie eine Gummidichtung. Die Driickergarnitur ist aus Edelstahl.

Elektroinstallation/-ausstattung

Die Wohnungen werden bis zu den Lichtauslassen verkabelt, die
entsprechenden Lichtschalter und Steckdosen montiert, jedoch die
Lichtausléasse nicht mit Leuchtmittel (Lampen) ausgestattet.
Séamtliche Allgemeinrdume werden mit Leuchtmittel ausgestattet.
Alle Gebaude werden mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet. Die
Schalter und Steckdosen werden in weif3 angebracht. Rauchmelder
werden laut Wohnungstypenplan montiert.

Glasfaser - Internet - TV - Telefon

Jede Wohnung ist meinem Multimediaverteiler ausgestattet. (Anbieter:
Luwy TV -IT GmbH & CoKG) Die Multimediadose wird im Wohnzimmer
angebracht. Fur die restlichen R&dume ist eine Leerverrohrung mit
Blinddeckel vorgesehen.

Maler

Samtliche Decken und Wande werden mit Dispersionsfarbe mit
mineralischem Fllstoff gestrichen (Oberflachenqualitat 2 - Standard
laut Innenputznorm; Schattenfreiheit bei Streiflicht kann nicht erreicht
werden).

Heizung & Sanitérinstallation

Der gesamte benétigte Energiebedarf fur die Heizung und
Warmwasserbereitung wird Uber eine, in der Wohnanlage untergebrachte
Pellets-Anlage gedeckt. Betreiber ist die Linz Strom Gas Warme GmbH
fur Energiedienstleistungen. Die Warmeabgabe der Heizung erfolgt tGber
eine FuBbodenheizung. Ein Raumthermostat wird im Wohnzimmer
platziert und dient zur Regelung der Beheizung. Von der zentralen
Wohnungsstation bzw. dem FuBbodenverteilerkasten in der Wohnung ist
jeder Wohnraum getrennt manuell regelbar. Der Warmeverbrauch fir
Heizung und Warmwasser wird verbrauchsabhangig je Wohneinheit
durch geeichte Warmemengenzahler durch die Linz AG gemessen und
abgerechnet.

Sonnenschutz

Bei fast allen wohnungszugehdrigen Fenstern und Terrassentliren wird
ein auBenliegender Raffstore mit Kurbelantrieb angebracht (Fenster im
Badezimmer ausgenommen). Zusatzlich wird ein Leerrohr fiir einen
allfélligen spéateren elektrischen Antrieb und einer Steuerung per Funk
(kein Schalter) hergestellt. Nicht enthalten: Insektenschutz

Freiflachen

Bei den Freiflachen kommen Betonplatten bzw. Keramikplatten auf
Distanzkonstruktion zur Ausfihrung. Die Gelander auf den Loggien im
ersten und zweiten Obergeschoss werden mit einer verputzten Bristung
aus Ziegel bzw. Beton ausgestattet. Bei den Dachterrassen kommt ein
verzinktes Flachglasstahlgeldnder und eine Bristung aus Ziegel bzw.
Beton zur Ausfihrung.



Wohnungseingangstiire

Bei der Wohnungseingangstire handelt es sich um eine weil3e
Holztlire mit ObertlrschlieBer, beidseitiger glatter Oberflache, einem
Dricker innen und einem Knopf auBen (beides aus Edelstahl) mit
Tarspion und Namensschild.

Fliesen

Bodenfliesen im Bad und WC werden in der Farbe grau und im Format
60/30cm angebracht.

Wandfliesen im Bad und WC sind in der Farbe weif3 und im Format
40/20cm vorgesehen. Die Wande im Bad werden in einer Héhe bis ca.
2,1 Meter und im WC auf einer H6he von ca. 1,50 Meter verfliest.

Sanitare Einrichtung

Kiche: Anschluss bzw. Abfluss fur Kiichenabwésche
(Aufputzmontage), Geschirrspiler-Kaltwasseranschluss und
Abflussleitung

WC: Wandhéngendes Tiefspul-WC mit Unterputzspullkasten und
Unterputzdrickergarnitur mit Wasserstopp

Bad:

. Dusche laut Wohnungstypenplan

. Duschkabine mit Duschtasse (max. 3cm Hbéhenversatz) und
Unterputz-Brausemischer inklusive Brausegarnitur

. Badewanne laut Wohnungstypenplan

. Kunststoff-Badewanne weil3 inklusive Wannenmischer mit
Brauseanschluss

. Waschmaschinenanschluss

| 20

Parkettboden

Fertigparkett inkl. Sockelleiste im Wohnraum, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Vorraum (Garderobe und Diele) und Abstellraum.

Aufzugsanlage

Jedes Gebaude ist mit einer Liftanlage (vom Kellergeschoss/Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss) ausgestattet.

AuBenanlagen

Die Verkehrsflachen, allgemeine Wege, die Hauszugange und die
Tiefgarage werden asphaltiert.

Uberdachter Miillsammelbereich
Ein Uberdachter Mullsammelbereich fir die gesamte Wohnanlage ist
vorgesehen.

Spielplatz und Allgemeingriinflache
Im Bereich des Spielplatzes werden Spielgerate, wie eine Sandkiste und
eine Schaukel zur angebracht. Zusatzlich werden Sitzbénke bereitgestellt.

Eigengarten

Als Einfriedung fur die Eigengérten kommt ein Maschendrahtzaun (Héhe
ca. 125 cm) inklusive versperrbarer Gartentiire zum Einsatz.

Eine frostsichere Gartenarmatur im AuBBenbereich wird installiert.

Kellerabteile

Bei den wohnungszugehdrigen Kellerabteilen wird ein Kellertrennsystem
aus Stahlblechen inklusive einer Stahlblechtire installiert.




Informationen

Wie setzt sich die monatliche Miete zusammen?

Annuitatendienst

Anteilige Zinsen und Rickzahlungen flr das zur Finanzierung der

Baukosten verwendete Wohnbauférderungsdarlehen und Bankdarlehen.

Durch eine variable Verzinsung der Bankdarlehen kann sich somit die
angefihrte voraussichtliche Miete noch vor Bezug é&ndern.

Eigenmittelverzinsung

Verzinsung der von der GWG eingesetzten Eigenmittel fur (Grund-) und
Baukosten.

AFA (Abschreibung fiir Abwertung)

Die von der GWG flr den Bau der Wohnanlage aufgebrachten
Eigenmittel sind nach den geltenden Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes jahrlich abzuschreiben.

Rucklagenkomponente

Laut Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz ist eine Ricklage zur
Abdeckung allfélliger Leerstehungskosten zu bilden.

EVB (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag)

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag flie3t einem Fonds zu. Aus
diesem Fonds werden laufende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
am Wohnobijekt finanziert.

Betriebskostenakonto

Die Betriebskostenvorauszahlung fur lhre Wohnung ist eine von der GWG
kalkulierte Pauschale. Ihren Vorauszahlungen werden in der
Betriebskostenabrechnung die tatséchlich angefallenen Kosten eines
Kalenderjahres gegenlibergestellt. Aus der entstehenden Differenz ergibt
sich dann fur Sie ein Guthaben oder eine Nachzahlung.

Verwaltungskosten

Der Verwaltungskostenbeitrag wird in seiner H6he vom Ministerium fur
wirtschaftliche Angelegenheiten festgesetzt. Er stellt das Entgelt fur die
Verwaltungstatigkeit der GWG dar.

Bei den vorgenannten Komponenten handelt es sich um kostendeckend
kalkulierte Betrage nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes.



Wohnbauforderung

GemanB den Richtlinien der Wohnbauférderung des Landes OO muss der/
die Mieter*in folgende allgemeine Voraussetzungen erflllen:

. Volljahrigkeit

. Die Wohnung dient ausschlieBlich zur Befriedigung des dauernden
Wohnbedurfnisses.

. Wohnrechte an der derzeitigen Wohnung sind innerhalb von sechs
Monaten aufzugeben.

. Burger*innen, die nicht einem EWR-Staat oder nicht einem EU-Staat
angehdren oder die keinen Aufenthaltstitel ,Daueraufenthalt-EU”
besitzen, missen die Voraussetzungen geman § 6, Abs. 9 bis 14
erfullen (siehe dazu auf der Homepage des Landes Oberdsterreich
www.land-oberoesterreich.gv.at).

. Das Jahresnettoeinkommen des Vorjahres darf folgende Grenzen
nicht Gberschreiten:

Bei einer Person EUR 50.000,--
Bei zwei Personen EUR 85.000,--
Fir jede weitere Person EUR 7.500,--

(Bei Bezug von erhdhter Familienbeihilfe  EUR 8.500,--)

Far die monatliche Mietbelastung besteht die Mdglichkeit, eine
Wohnbeihilfe des Landes OO. zu beziehen. Die Héhe des Zuschusses
richtet sich nach der Familiengré3e und dem Familieneinkommen und ist
in jedem Einzelfall gesondert zu berechnen.

Welche Einmalzahlungen sind vor Bezug fallig?

Baukostenbeitrag

Der Baukostenbeitrag ist bei Miete und Mietkauf vier Wochen nach
Zuweisung zur Zahlung fallig.

Grundkostenbeitrag

Der Grundkostenbeitrag ist beim Mietkauf zwei Wochen vor Bezug der
Wohnung zur Zahlung fallig.

Diese Einmalzahlungen sind Teil der kostendeckenden Mietberechnung.
Falls die Wohnung nicht Uibereignet wird, bleiben die Betrage (1 % pro
Jahr abgewertet) bis zum Vertragsende bei der GWG.

Sehr glinstige Finanzierungsform

Die Laufzeit des Foérderdarlehens betragt 45 Jahre. Bis 25 Jahre betragen
die Zinsen 0,5 % des Forderdarlehens. Ab dem 26. Jahr betragen die
Zinsen 1 %.

Die Miete verandert sich nach Festlegung der endgiltigen Grund- und
Baukosten der Wohnanlage (Bauendabrechnung) sowie aufgrund von
Senkungen bzw. Erhéhungen der einzelnen Mietkomponenten (z.B.
jahrliche Erhéhung der Annuitat des Wohnbauférderungsdarlehens nach
Ratenplan des Landes OO oder Zinsdnderungen der Bankdarlehen).



Mietkaufvariante

Die folgenden Informationen basieren alle auf der derzeit geltenden
Rechtslage und kénnen sich im Falle von Anderungen der gesetzlichen
Bestimmungen oder den dazu ergangenen Verordnungen noch andern.
Sie haben zwischen dem 5. und 20. Mietjahr dreimal die Moglichkeit,
Ihre Wohnung zu kaufen.

Die Festlegung des Kaufpreises erfolgt geman Wohnungs-
gemeinnutzigkeitsgesetz. Der Fixpreis wird ausgehend von den
Herstellungskosten (Grundkosten und endabgerechnete Baukosten)
durch den Verbraucherpreisindex wertgesichert und ein Prozent pro
Jahr flr angemessene Absetzung fir Abschreibung in Abzug gebracht.

Ferner werden die Riicklage gem. WGG § 13 Abs. 1 in H6he von 2 %
und die Pauschalabgeltung fur die Vermarktung in Hohe von 3 %
berlcksichtigt. Erfolgt die VerauBBerung vor Ablauf der 10-jahrigen
Steuerfrist, so ist eine aliquote Vorsteuerberichtigung, die den Kaufpreis
erhoht, vorzunehmen.

Vom Gesamtverkaufspreis werden die bei Bezug geleisteten Einmal-
zahlungen vermindert um die 1%ige Verwohnung in Abzug gebracht.

Eine Ubernahme des Wohnbauférderungsdarlehens ist méglich. Zum
Kaufzeitpunkt ist hier zu prifen, ob die Wohnung von allen Kaufer*innen
hauptwohnsitzlich genutzt wird. Wird das Darlehen Gbernommen, so
wird die zum VerduBerungsstichtag offene Restschuld vom Kaufpreis in
Abzug gebracht und der Eigentimer oder die Eigentiimerin tbernimmt
die weitere Tilgung des Wohnbauférderungsdarlehens.

Kaufpreisberechnung_(Mietkauf nach § 15b WGG/§ 23 Abs. 4c WGG)_*

2a
2b

10

11

12

13

14

Baukosten netto (auf Basis der WBF-Endabrechnung)

+ Grundkosten (ohne USt.-Berticks.)

+ Grundkosten (mit USt.-Beriicks.)

+ Vorsteuerberichtigung (abhangig vom Kaufzeitpunkt)

= Herstellungskosten (auf Basis der WBF-Endabrechnung)

- Abschreibung 1,00 % p.a. von 4
= Zwischensumme

+ Indexanpassung (VPI) Annahme 2 % p.a. 2,00 % p.a. von 6
= Zwischensumme

+ Zuschlage gemaB WGG 5,00 % p.a. von 8

Gesamtkaufpreis

Grund-/Baukostenbeitrag abgewertet 1,00 % p.a.

vorlaufiger Kaufpreis abziiglich Einmalzahlungen

Restschuld WBF-Landesdarlehen bei Ubernahme

Barkaufpreis

* Vorbehaltlich der Anderung der dafiir geltenden Bestimmungen und den hiezu ergangenen

Verordnungen.
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